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Teil A: Bericht

A Bericht

1 Zusammenfassung

Der kommunale Richtplan ESP Thun Nord gliedert sich in drei Teile:

= Erlduterungsbericht (Teil A), mit hinweisendem Charakter,
= Richtplankarte (Teil B), fir die Behdrden der Stadt Thun verbindlicher Teil*,
= Massnahmenblatter (Teil C), fUr die Behorden der Stadt Thun verbindlicher Teil*.

* Dieser Richtplan ist fir die Behorden der Stadt Thun verbindlich. Mit der Unterzeichnung des Richt-
plans haben die Partner VBS /armasuisse Immobilien und RUAG Real Estate AG dem Richtplan im
Sinne eines Vertrags zugestimmt.

Der Bericht enthalt folgende Kapitel:

Ausgangslage

Grundlagen
Ziele des Richtplans und

Vorgehen

Entwicklungsstrategie
Nutzung/Stadtebau

Erschliessung

Sicherheit und Altlasten

Der Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg, der am 22. April 2005 in Kraft
getreten ist, wird durch den revidierten Richtplan ESP Thun Nord abgel6st.
Im Kapitel ,Ausgangslage" werden die Grinde fir die Revision aufgefihrt
und der neue Perimeter dargestellt.

Im dritten Kapitel werden Arbeiten, die als Grundlage fir die Revision des
Richtplans dienten, beschrieben.

Die Zielsetzungen, die der revidierte Richtplan in Zukunft zu erfillen hat,
werden in diesem Kapitel prasentiert. Der Abschnitt ,Vorgehen" zeigt die
Arbeitsschritte vom Beschluss, den Richtplan zu revidieren, bis zur Vorpri-
fung auf.

In Kapitel 5 wird die Entwicklungsstrategie zur Nutzung und zum Stadtebau
vorgestellt. Sie beschreibt die Entwicklung des Gebiets der Kleinen Allmend
vom Militérstandort bis zur heutigen gemischten Nutzung und zeigt das
Umnutzungspotenzial der vorhandenen Bausubstanz sowie die Chancen
auf, die mit einer Neupositionierung als Wirtschaftspark wahrgenommen
werden kénnen.

Der Auftritt des Wirtschaftsparks, das integrale Grinsystem und die
angestrebten Nutzungsprofile der einzelnen Baufelder stehen im Zentrum
dieses Kapitels.

An das Strassensystem des ESP-Areals werden hohe Anforderungen
gestellt. Das Areal muss gut an das Ubergeordnete Strassennetz (Bypass
Thun Nord, Allmendstrasse) angebunden werden, und gleichzeitig ist eine
optimale Erschliessung der einzelnen Baufelder zu gewahrleisten.

Das Kapitel ,Erschliessung" umfasst die Anforderungen und das L&sungs-
konzept fur die Erschliessung des ESP-Areals durch den motorisierten
Individualverkehr (mlV), den Fuss- und Veloverkehr (Langsamverkehr, LV)
und den 6ffentlichen Verkehr (6V).

Das Nebeneinander von militarischen und zivilen Nutzungen auf dem ESP-
Areal erfordert fUr bestimmte Gebaude und Standorte spezifische Sicher-
heitsanforderungen. Dieser Abschnitt befasst sich mit Sicherheits- wie auch
mit Altlastenfragen.
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Management und
Vermarktung

Verbindlichkeit, Umset-
zung und Anderung des
Richtplans

Verfahren

FUr die Umsetzung des Richtplans ESP Thun Nord ist die Tragerschaft
zustandig. Wie diese zusammengesetzt ist und welche Aufgaben sie zu
erfullen hat, ist dem Abschnitt ,Management" zu entnehmen.

Das Kapitel ,Vermarktung" gibt Auskunft Uber das Marketing fir den
Wirtschaftspark Thun als attraktiven Standort fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistung sowie Uber die Vermarktung der einzelnen Baufelder.

Gemass Baugesetz des Kantons Bern bindet der Richtplan die Gemeinde-
behoérden. Bei Zustimmung konnen weitere Partner und Amtsstellen
miteinbezogen werden. Mit der Unterzeichnung des Richtplans haben die
Partner RUAG Real Estate AG und VBS/armasuisse Immobilien dem
Richtplan im Sinne eines Vertrags zugestimmt.

Im Weiteren sind in diesem Kapitel Informationen zur Umsetzung, zum
Monitoring und Controlling sowie zur Uberarbeitung des Richtplans
ersichtlich.

Im Kapitel ,Verfahren" werden die gemass Grundordnung verbindlichen
bau- und planungsrechtlichen Verfahren aufgezeigt. Zudem bietet das
Kapitel einen Uberblick Gber die vorhandenen und vorgesehenen Planungs-
instrumente innerhalb des ESP.

In der Richtplankarte sind die Massnahmen, soweit sie sich darstellen lassen, abgebildet.

Um die Zielsetzungen zu erfillen und die Strategien umzusetzen, werden in Teil C 29 Massnahmen zu
allgemeinen Themen sowie zu den Baufeldern, zur Erschliessung und zu den Grinbereichen definiert

und umschrieben.

Teil D enthdlt die Aufhebungs- und Genehmigungsvermerke.
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2 Ausgangslage

Der nun aufgehobene Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg wurde am 22. April 2005 durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung genehmigt. Seither haben sich verschiedene Rahmenbedingungen
gedndert, und es wurden Erfahrungen mit dem Richtplan gesammelt.
Folgende Grinde erforderten eine Uberarbeitung des Richtplans:

= regionales Nutzungskonzept Thun (NUK), Armee,

= Masterplan RUAG Thun (Uttigenstrasse, 2010),

= Masterplan Thun Nord, RUAG (2012),

= Planung/Projektierung Bypass Thun Nord,

= Unsicherheiten bei der Realisierung von Bauvorhaben in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP),

= weitere Entwicklungen auf dem Areal,

= verschiedene Erfahrungen mit dem Richtplan.

Der Begleitausschuss ESP Thun Nord / Steffisburg beschloss am 17. Oktober 2008, den Richtplan zu
Uberarbeiten, und setzte daraufhin eine Projektorganisation ein.

Perimeter

Der Teil in Steffisburg bleibt langfristig ohne zivile Nutzungen und wurde deshalb aus dem ESP entlas-
sen (siehe Abb.1). Der Richtplan wurde dadurch vom Uberkommunalen zum kommunalen Richtplan
mit der Stadt Thun als Planungsbehorde.

Abbildung 1: Planungsperimeter ESP Thun Nord (rot: neuer Perimeter des kommunalen Richtplans ESP Thun
Nord, blau: entlassene Flache des Perimeters aus dem alten Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg).
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3 Grundlagen

Folgende Arbeiten dienten als Grundlage fir die Revision des Richtplans ESP Thun Nord:
= Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg (2005),
= Zone mit Planungspflicht (ZPP) R Thun Nord (2003),
= regionales Nutzungskonzept (NUK) Thun (2009),
= Masterplan RUAG Thun (Uttigenstrasse, 2010),
= Masterplan Thun Nord (2012),
= Betriebs- und Gestaltungskonzept Allmendstrasse (Vorprojekt), Stadt Thun (2010),
= kantonaler Strassenplan Bypass Thun Nord (2012),
= Entwurf Uberbauungsordnung (UeO) ,Erschliessung und Aussenraum ESP Thun Nord" (2014),
= Strategie Stadtentwicklung (2009),
= Projekt Uberkommunale Nutzungsplanung (2009),
= regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Thun-Oberland West (2012),
= Agglomerationsprogramm Verkehr und Siedlung, 1. Generation (2007),
= Agglomerationsprogramm Verkehr und Siedlung, 2. Generation (2012),
= 8V-Konzept Thun Nord (2006),
= OV-Strategie Agglomeration Thun (2011),
= Landschaftsrichtplan Region Thun-InnertPort (2008),
= kantonaler Richtplan (2013),
= Projekt Aarewasser (2009),
= Entwicklungsplanung Areal Allmendstrasse Mitte (ehem. MB 6+, 2008),
= Gesamtleistungswettbewerb RUAG Zentrale, Kleine Allmend Thun (Baufeld B3 2013).

3.1 Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg (2005)

Mit dem Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg vom 22. April 2005 wurden die raumwirksamen Tatig-
keiten der funf Planungspartner VBS, RUAG, Stadt Thun, Gemeinde Steffisburg und Kanton Bern im
Perimeter des ESP Thun Nord / Steffisburg aufeinander abgestimmt.

Das Ziel des Richtplans war es, den ESP Thun Nord / Steffisburg stadtebaulich, nutzungs- und ver-
kehrsmassig so zu entwickeln, dass dem Militdr und den militdrnahen Betrieben ein angemessener
Spielraum fur die Entwicklung zukommt, gleichzeitig jedoch auf den freiwerdenden Grundsticken und
Liegenschaften eine eigendynamische Entwicklung mit hoher Wertschépfung einsetzen kann.

3.2 Zone mit Planungspflicht R Thun Nord (2003)

Der ESP Thun Nord liegt in der Zone mit Planungspflicht (ZPP) R Thun Nord. Diese ermdglicht ein
hohes Mass an Flexibilitdt fir die Nutzung und Gestaltung des Areals.
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Nutzungsart

Neben Bauten und Anlagen gema&ss Zone fir militdrische Nutzungen sind auf dem ganzen Areal
Nutzungen entsprechend der Zone fir Arbeiten gemdass Baureglement der Stadt Thun zulassig. Im
Wesentlichen sind dies:

= Dienstleistungs-, Bearbeitungs- und Produktionsbetriebe,
= offentliche und private Freizeiteinrichtungen,
= Verpflegungsbetriebe,

= Verkaufsraume mit maximal 8oo Quadratmetern gedeckter Verkaufsflache (Lebensmittelldden
u. dgl. sind jedoch ausgeschlossen),

» Ubergangsnutzungen.

Am westlichen Rand der ZPP ist auf einer Breite von 50 Metern auch eine Wohnnutzung méglich.

Nutzungsmass

Grundsédtzlich gilt das Nutzungsmass der Zone fir Arbeiten aus dem Baureglement. Entlang der
Allmendstrasse sind Gebaude mit einer Hohe von bis zu 30 Metern und einer Tiefe von bis zu 130
Metern zuldssig. Wenn es stadtebaulich begrindet ist und zu einer erhohten raumlichen Qualitat fihrt,
dirfen bei gleichbleibendem Nutzungsmass punktuell noch hohere Bauten realisiert werden. Der
Gewadsserraum von 21m ab Aare dient der Aufwertung dieses Raums sowie der Gestaltung eines
durchgehenden Uferwegs.

Anderung der ZPP

Aus dem vorliegenden Richtplan ergeben sich verdnderte Anforderungen an Nutzungsart und Nut-
zungsmass der ZPP, so dass eine massvolle Anderung der Zonenvorschriften zu prifen ist. Insbesonde-
re kann am westlichen Rand der ZPP sidlich der Bahn keine Wohnnutzung mehr realisiert werden, da
dieser Raum durch einen Grinzug und die Ringstrasse beansprucht wird. Hingegen werden auf dem
Baufeld B1o (Uttigenstrasse Nord, siehe Richtplankarte) Wohnnutzungen oder gemischte Nutzungen in
Erwagung gezogen.

3.3 Regionales Nutzungskonzept Thun (2009)

Das regionale Nutzungskonzept (NUK) Thun der armasuisse Immobilien zeigt die Entflechtung militari-
scher und ziviler Nutzungen auf der Kleinen Allmend in drei Phasen auf. Das Konzept sieht vor, die
militarischen Nutzungen schwergewichtig sidlich der Allmendstrasse zu konzentrieren. Die Konzentra-
tionsphasen erstrecken sich Uber folgende Zeithorizonte:

= Konzentration 1: 2008—2012,

= Konzentration 2: 2012—2016 (Feuerwerkerareal, Areal Pyrotechnik, MB 6+, Masterplan
Uttigenstrasse, Bypass Thun Nord),

= Konzentration 3: 2016—2024 (Areal AKLA +).

Durch die Konzentration und den partiellen Rickzug der Armee aus dem ESP-Areal werden auf der
Kleinen Allmend neue Entwicklungsmaglichkeiten fur zivile Nutzungen geschaffen. Die Planungs-
absichten der armasuisse Immobilien sind fir den Richtplan von entscheidender Bedeutung.

3.4 Masterplan RUAG Thun (Uttigenstrasse, 2010)

Der Masterplan Uber das RUAG-Areal Uttigenstrasse war als Instrument der Qualitatssicherung fir die
Bautrdgerschaft und die Behdrden vorgesehen. Der Masterplan entwarf die angestrebte Entwicklung
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bezlglich Stadtebau, Freiraum und Mobilitat. Die Umsetzung des Masterplans wurde sistiert. Ver-
schiedene Ideen sind jedoch in die vorliegende Richtplanung eingeflossen.

3.5 Masterplan Thun Nord (RUAG, 2012)

Der Masterplan Thun Nord der RUAG von 2012 fasst die bestehenden Rahmenbedingungen sowie die
Ausgangslage (Ist-Zustand) auf dem Areal zusammen und zeigt die vorhandenen Potentiale und
Risiken in einer Gegenuberstellung auf. Er definiert Entwicklungsfelder und -szenarien und stellt
mogliche Etappierungsvorschlage fir die schrittweise Umsetzung der einzelnen Entwicklungsprojekte
dar. In verschiedenen Karten werden Nutzungsabsichten und -empfehlungen sowie konkrete Bebau-
ungsvorschldge fur die Baufelder abgegeben. Der Masterplan enthalt sowohl Aussagen dariber,
welche Areale die RUAG fir ihre eigene Entwicklung benétigt, als auch dariber, welche Baufelder fir
Drittentwicklungen oder den Abtausch mit der armasuisse vorgesehen sind.

GestUtzt auf den Masterplan beantragte die RUAG im Frihjahr 2012 dem Gemeinderat der Stadt Thun
die Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten um Wohn- und Mischnutzungen sowie Anderungen
bezlglich der Ringstrasse. Der Gemeinderat trat vorerst nur auf den zweiten Antrag ein. Uber Wohn-
und Mischnutzungen will die Stadt erst im Falle von konkreten Projekten auf einzelnen Baufeldern
entscheiden.

Der Masterplan und die Antwort des Gemeinderates bildeten die Ausgangslage fir die Strategie zur
Guteroptimierung zwischen RUAG und armasuisse, die im Sommer 2012 besprochen wurde.

3.6 Kantonaler Strassenplan Bypass Thun Nord (2012)

Das Gesamtkonzept Bypass Thun Nord besteht aus dem kantonalen Strassenplan Bypass Thun Nord
und den Begleitprojekten der Gemeinden Thun und Steffisburg. Im Zentrum des Strassenprojekts
stehen der Autobahnzubringer A6, der auf der Glattimihle in einen Turbokreisel mindet, und die neue
Aarequerung, die auf der Glattimihle vom Autobahnzubringer abzweigt und dem Logistikcenter-Areal
entlang Uber die Aare und durch den ESP Thun Nord zur Allmendstrasse fihrt.

Der Bypass wurde schon frih in die Planungen innerhalb des ESP-Perimeters integriert. Der kantonale
Strassenplan diente als Grundlage fUr die Entwicklungsstrategie Nutzung/Stadtebau sowie fir den Teil
Erschliessung des neuen Richtplans ESP Thun Nord.

3.7 Entwurf Uberbauungsordnung »Erschliessung und Aussenraum ESP Thun
Nord" (2014)

Seit Anfang 2012 befasst sich ein Projektausschuss unter Leitung der Geschéftsstelle ESP Thun Nord /
Steffisburg und der Beteiligung von armasuisse, RUAG Real Estate AG, Tiefbauamt, Planungsamt und
Stadtebau der Stadt Thun sowie Ingenieuren und Landschaftsarchitekten mit der Ausarbeitung der
Uberbauungsordnung (UeO) ,Erschliessung und Aussenraum ESP Thun Nord*".

Die UeO bezweckt die Regelung der Erschliessung und der Aussenrdume im Geltungsbereich der ZPP R
Thun Nord. Mit der UeO werden Verkehrsflachen (Strassenflachen und -réander, Gehwege), Platze,
offentlich zugangliche Vorplatze und Nebenflachen sowie Griinflachen festgelegt. Bei der Erarbeitung
wurden neben dem motorisierten Individualverkehr, dem Fuss- und Veloverkehr sowie dem offentli-
chen Verkehr ebenfalls die Anforderungen an die unterirdische Infrastruktur bericksichtigt.

Die UeO umfasst auch den Uferbereich der Aare und gilt als Uferschutzplan nach See- und Flussufer-
gesetz (SFG). Die Uberbauungsvorschriften werden ergénzt durch ein Realisierungsprogramm SFG, in
dem die verschiedenen Massnahmen im Uferbereich beschrieben sind.



Richtplan ESP Thun Nord Teil A: Bericht

Als Grundlagen fir die Erarbeitung der UeO dienten der vorliegende Richtplan und das stadtebauliche
Konzept des Ateliers Wehrlin aus dem Jahr 2010. Dieses baut auf dem Vorhandenen auf und verdichtet
den Raum zu einem urbanen System aus Aussenrdumen mit Erschliessungsfunktion und Aufenthalts-
qualitdt sowie bestehenden und neuen Bauten.

3.8 Strategie Stadtentwicklung (2009)

Der Thuner Gemeinderat verdffentlichte im Mai 2009 eine Strategie zur Stadtentwicklung. Sie hélt die
langerfristigen Ziele der Entwicklung fest, orientiert die Bevdlkerung Uber die Absichten der Behorden
und Verwaltung, setzt die Schwerpunkte fir die Umsetzung und zeigt, wie die personellen und finan-
ziellen Ressourcen einzusetzen sind. Die Strategie Stadtentwicklung I6ste den bisherigen Richtplan
Stadtentwicklung ab. Faktisch ist der Richtplan jedoch noch giltig. Er soll mit der ndchsten Orts-
planungsrevision aufgehoben werden.

Den Kern der Strategie Stadtentwicklung bilden 10 Schlisselaufgaben. Sie umfassen laufende Projekte
und Aspekte des weiteren Handlungsbedarfs, die eine besonders grosse Wirkung in Beziehung auf die
angestrebten Zielsetzungen entfalten und gleichzeitig ein aktives Engagement der politischen Fihrung
bei der Umsetzung verlangen. Eine Schlisselaufgabe betrifft den ESP Thun Nord, der als bedeutendes
Areal fUr eine intensive wirtschaftliche Entwicklung mit hohem Nutzungspotential gilt.

Fir die Stadt stehen vier rdumliche Ziele im Zentrum der Entwicklung der Kleinen Allmend:
= qualitatsvoller stadtebaulicher Auftritt entlang der Allmendstrasse,

= durchgehendes Offnen der Uttigenstrasse fir den Langsamverkehr (Anbindung des Lerchen-
feldquartiers an die Stadt),

= Aufwerten und Freihalten des Aareraums als Naherholungsraum fir die Bevolkerung (inkl.
gezielter Rickbauten),

= direkte Anbindung an den Autobahnanschluss Thun Nord (Bypass/Aarequerung).

Die BemUhungen der Stadt konzentrieren sich auf eine konsequente und qualitatsvolle Umsetzung der
Ziele.

3.9 Projekt iberkommunale Nutzungsplanung (2009)

Der Entwicklungsraum Thun (ERT) startete im Jahr 2009 zusammen mit der Stadt Thun und den
Gemeinden Steffisburg, Spiez, Uetendorf und Heimberg das Projekt ,Uberkommunale Nutzungs-
planung", das als Modellvorhaben der 2. Generation im Rahmen der Agglomerationspolitik durch das
Bundesamt fur Raumentwicklung (ARE) und vom Bundesamt fUr Landwirtschaft (BLW) unterstitzt
wurde.

Die urspringliche Zielsetzung des Projekts, Uberkommunal freie Reserven an zentralen Standorten
zusammen zu legen, liess sich aufgrund des Mangels an verfigbaren, uniberbauten Flachen nicht
weiterverfolgen. So rickten bereits genutzte Standorte, wie z. B. der ESP Thun Nord fir die Konzentra-
tion der Arbeitszonen in den Fokus. Das Projekt fihrte zum Ergebnis, einen regionalen Arbeitszonen-
pool (AZ-Pool) mit dem ESP Thun Nord als Kerngebiet zu schaffen.

Fir die Umsetzung wurden finf konkrete Antrdge an die beteiligten Gemeinden formuliert. Einer
davon betrifft den Aufbau eines regionalen Arbeitszonenmanagements und die Bildung einer Trager-
schaft fir den AZ-Pool. Die Gemeinden stimmten den Antrédgen im Herbst 2011 zu. Die Umsetzung der
Auftrage erfolgt koordiniert mit der Entwicklung des ESP Thun Nord.
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3.10 Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West
(2012)

Das regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW) ist ein
behordenverbindliches regionales Konzept zur Abstimmung von Gesamtverkehr und Siedlung. Es wird
im Normalfall durch die jeweiligen Regionalkonferenzen der sechs RGSK-Perimeter im Kanton Bern
erarbeitet. Da im westlichen Berner Oberland keine Regionalkonferenz besteht, war der Kanton bei der
Erarbeitung des RGSK TOW federfihrend. Unterstitzt wurde er durch die drei fir diesen Perimeter
zustandigen Planungsregionen Entwicklungsraum Thun (ERT), Kandertal (KA) und Obersimmental-
Saanenland (OSSA), sowie die regionale Verkehrskonferenz Oberland West (RVK 5).

Das RGSK TOW besteht aus einem Bericht (Teil I), der eine ausfihrliche Analyse des Planungsgebiets,
den Referenzzustand 2030, Ziele und Strategien sowie das behordenverbindliche Leitbild enthalt und
aus dem Massnahmenkatalog und den RGSK-Karten (Teil Il). Behdrdenverbindlich sind folgende Teile:

= Ziele und Strategien (inkl. Entwicklungsleitbild),
= Aufhebungs- und Genehmigungsvermerke,

= Massnahmen Siedlung, Landschaft und Verkehr,
= RGSK-Karten.

Die behordenverbindlichen Teile aus den Agglomerationsprogrammen Verkehr und Siedlung Thun der
1. und 2. Generation (vgl. Kap. 3.11 und 3.12) sind im RGSK TOW enthalten.

Im November 2012 wurde das RGSK TOW durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung geneh-
migt. Es soll alle vier Jahre Uberarbeitet werden. Im RGSK TOW werden konkret in den Massnahmen E2
(Entwicklungsgebiete) und M13 (motorisierter Individualverkehr) Aussagen zum ESP Thun Nord
gemacht. Der vorliegende Richtplan entspricht den jeweiligen Zielsetzungen und Massnahmen.

3.11 Agglomerationsprogramm Verkehr und Siedlung, 1. Generation (2007)

Das Agglomerationsprogramm stitzt sich auf die Agglomerationspolitik des Bundes. Es hat als Instru-
ment zwei Funktionen:

= Esstellt fir die Agglomerationen ein Koordinations- und FGhrungsinstrument fir die Politik-
bereiche Verkehr und Siedlungsentwicklung dar.

= Formal stellt es das Instrument dar, mit dem die Tragerschaften in den Agglomerationen dem
Bund einen Antrag auf Subventionierung ihrer Verkehrsinfrastrukturen gemass Infrastruktur-
fondsgesetz (IFG) vorlegen.

Das Agglomerationsprogramm Verkehr und Siedlung (AP V+S) Thun der ersten Generation wurde 2007
dem Bund eingereicht. Es handelte sich dabei um einen Zusatzbericht, der die Vorgaben aus der
Zwischenbeurteilung des Bundesamtes fir Raumentwicklung (ARE) von 2005 umsetzte. Der statisti-
sche Perimeter der Agglomeration Thun, der den Rahmen des AP V+S Thun bildet, umfasst die 10
Agglomerationsgemeinden Thun, Steffisburg, Spiez, Heimberg, Uetendorf, Seftigen, Uttigen, Thiera-
chern, Hilterfingen und Oberhofen.

Nach dem Prifprozess durch den Bund und dem daraus folgenden Prifbericht (2009) wurde anfangs
2011 die Leistungsvereinbarung zwischen Bund und Kanton abgeschlossen. Mit der Unterzeichnung der
Leistungsvereinbarung verpflichtete sich der Bund zur Mitfinanzierung der darin enthaltenen Mass-
nahmen zum Finanzierungssatz von 40 %. Der Finanzierungssatz wurde durch den Bund aufgrund der
Gesamtbewertung des Agglomerationsprogramms Thun bestimmt. Auf der anderen Seite verpflichtete
sich der Kanton im Rahmen seiner Zustandigkeiten, zur Einleitung und Durchfihrung der Massnahmen
der Leistungsvereinbarung.

Zurzeit werden die ersten durch den Bund mitfinanzierten Projekte umgesetzt oder zur Umsetzung
vorbereitet. Die bedeutendste Massnahme aus dem AP V+S Thun 1. Generation ist die Umsetzung des
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Bypasses Thun Nord, der auch fir die Entwicklung im ESP Thun Nord massgebend ist. Der Kanton hat
seinerseits dem Verpflichtungskredit fir den Bypass im Sommer 2012 zugestimmt.

3.12 Agglomerationsprogramm Verkehr und Siedlung, 2. Generation (2012)

Das Agglomerationsprogramm Thun der 2. Generation ist eine Weiterflhrung des Agglomerations-
programms Thun der 1. Generation (vgl. Kap. 3.11). Es wurde im Sommer 2012 dem Bund eingereicht.
Die Umsetzung der Massnahmen startet ab 2014.

Auch das zweite Agglomerationsprogramm enthalt wichtige Grundsdtze und Massnahmen fir die
Entwicklungen im ESP Thun Nord (z. B. Erschliessung Ringstrasse, Langsamverkehrsverbindungen
usw.). Ebenso bietet das AP neue Ansdtze beziglich der 6V-Erschliessung des ESP (vgl. Kap. 3.13). Ob
und zu welchen Konditionen die Massnahmen schlussendlich durch den Bund mitfinanziert werden,
steht erst nach Abschluss der Leistungsvereinbarung (2014) fest.

3.13 OV-Strategie Agglomeration Thun (2011)

Im Rahmen des AP V+S Thun 2. Generation wurde eine 6V-Strategie fur die Agglomeration Thun
erarbeitet. Der 6ffentliche Verkehr ist ein wesentlicher Faktor der Steuerung und Entwicklung einer
Agglomeration. Eine Abstimmung zwischen der Siedlungsentwicklung und dem &V ist fir eine gezielte
Entwicklung zwingend. Die 6V-Strategie zeigt auf, wie der ESP Thun Nord einst durch den 6V erschlos-
sen werden kénnte. Die Uberlegungen aus dem 6V-Konzept Thun Nord (2006) wurden integriert und
weiter entwickelt.

Zusatzlich zur Erschliessung durch den Bus wurde fir die mittel- bis langfristige Entwicklung auch eine
neue S-Bahn-Haltestelle im ESP Thun Nord thematisiert. Die neuen Erkenntnisse wurden im AP V+S
Thun 2. Generation bericksichtigt.

3.14 Landschaftsrichtplan Region Thun-InnertPort (2008)

Der 2008 genehmigte Landschaftsrichtplan der Region Thun-InnertPort verfolgt als oberstes Ziel die
nachhaltige Nutzung einer intakten Landschaft. Die Landschaftsplanung leistet einen Beitrag zur
Erhaltung und Entwicklung der vielfdltigen und dkologisch wertvollen Landschaft der Region.

Entsprechend einem Umsetzungsprogramm werden Massnahmen in den folgenden Bereichen umge-
setzt:

= allgemeine Massnahmen, die modulibergreifend von Bedeutung sind,

= raumlich zugeordnete Massnahmen, die gréssere gemeinde- oder regionsibergreifende Gebiete
bezeichnen und ein gezieltes Vorgehen fir die Gestaltung und Entwicklung dieser rdaumlichen
Einheiten aufzeigen und festlegen,

= thematische Massnahmen, die sich auf die Schwerpunktthemen Fauna, Flora/Wald/Land-
wirtschaft, Freizeit, Erholung, Tourismus und Gewésser beziehen und Aspekte wie Nutzung,
Entwicklung und Schutz bericksichtigen.

Fir den Perimeter des Richtplans ESP Thun Nord ist speziell die Massnahme R8 ,Aarelandschaft Thun—
Bern" relevant. Weiter sind die Massnahmen R11 ,Masterplan Landschaft und Siedlung Bypass Thun
Nord" und E1 ,Ausgangspunkte der Erholung" von Bedeutung.

Behordenverbindlich ist der Landschaftsrichtplan im Teil B fir die Gemeinden, die Region und die
zustimmenden kantonalen Fachstellen.
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3.15 Kantonaler Richtplan (Stand 2013)

Der Richtplan des Kantons Bern, der im Jahr 2007 erarbeitet und zuletzt im Jahr 2012 angepasst wurde,
ist eines der FUhrungsinstrumente der Regierung, das den Rahmen fir konsolidierte Sachplanungen,
Leitbilder und Konzepte des Kantons bildet. Er enthdlt richtungweisende Festlegungen und setzt bei
denjenigen Massnahmen Prioritdten, bei denen Handlungsspielrdume bestehen und die grosse Wir-
kung erzielen konnen.

Der Richtplan umfasst Ziele und Massnahmen, die aus fachlicher Sicht fir die angestrebte Raumord-
nung des Kantons prioritdr sind. Zudem setzt der Regierungsrat aus politischer Sicht zusatzliche
Prioritdten, indem er acht Massnahmen bei der Umsetzung vorrangig behandelt. Diese zielen darauf
ab, die Kréfte auf Gebiete zu konzentrieren, die wirtschaftlichen Erfolg versprechen, sowie den landli-
chen Raum zu starken und in Abstimmung mit den Regionen den Richtplan effizient zu bewirtschaften.

Eine dieser acht prioritdren Massnahmen ist die Realisierung kantonaler Entwicklungsschwerpunkte
(ESP) (Massnahme C_o4). Der ESP Thun Nord wird mit der hdchsten Prioritat ,Premium" eingestuft.

3.16 Projekt Aarewasser (2009)

Der Kanton Bern, die 18 Aare-Anliegergemeinden und die Schwellenkorporation Aare-Zulg-Korrektion
haben das Projekt ,nachhaltiger Hochwasserschutz Aare Thun-Bern" erarbeitet. Als Hauptproblem an
der Aare zwischen Thun und Bern erwies sich die zunehmende Sohlenerosion der Aare, ausgel6st durch
die Verbauungen und Umleitungen der Zuflisse. Die daraus resultierende Senkung des Grundwasser-
spiegels und der Zerfall der Uferbauwerke kénnen nur durch Sohlenstabilisierung und weitere bauliche
Massnahmen fir den Hochwasserschutz verhindert werden.

Ziel des kantonalen Wasserbauplans im Bereich Uttigen-Heimberg ist es, der Aare mehr Raum und
somit mehr Material zu geben. Im Bereich des ESP (flussabwarts bis zur Mindung der Zulg) ist eine
Erneuerung der Uferanlagen mit Natursteinblocken geplant. Raumrelevant fur die Planungen im ESP
ist das bestehende Bauverbot im Gewasserraum (gemass ZPP), das der Aufwertung des Aareraums
sowie der Gestaltung eines durchgehenden Uferwegs dienen soll.

Mit dem Projektkredit wird bis 2015 gerechnet. Bei idealem Verlauf wird im Winter 2015/16 mit der

Umsetzung begonnen. Die Festlegungen zum Uferbereich, insbesondere zum Uferweg, fliessen in die
Planung des ESP Thun Nord ein.
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4 Ziele des Richtplans und Vorgehen

4.1 Nachhaltige Entwicklung als Ziel

Die Kleine Allmend, das Gebiet nordlich der Allmendstrasse, ist aufgrund ihrer Grosse, Lage und
Positionierung von zentraler Bedeutung fir die Stadtentwicklung von Thun. Das Betriebsgeldnde, das
bis vor wenigen Jahren ausschliesslich militdrisch genutzt wurde, wird schrittweise ge6ffnet und Teil
der offentlich zuganglichen Stadtstruktur. Dementsprechend werden die Entwicklungsziele, die sich
nach den Grundsdtzen der Nachhaltigkeit richten, hoch angesetzt.

Gesellschaftliche Anforderungen

Es wird eine ortsvertragliche Entwicklung angestrebt, die einerseits im Massstab auf vorhandene
Strukturen eingeht und andererseits gezielt neue Akzente in den Bereichen Bau und Aussenraum setzt.
Es soll ein neues Stick Stadt entwickelt werden, das funktioniert, belebt ist, eine hohe Aufenthalts-
qualitdt aufweist und eine sinnvolle Ergdnzung zum Bestehenden darstellt. Es werden Synergien
zwischen den verbleibenden militdrischen Nutzungen und den neuen Entwicklungen angestrebt.
Zudem soll Akzeptanz in der Bevodlkerung geschaffen werden.

Okonomische Anforderungen

Der Aufwand fur die Arealentwicklung (Entwicklung, Erschliessung usw.) und der Ertrag (Steuern,
Beitrdge usw.) der Stadt sollen in einem positiven Verhaltnis zueinander stehen. Auch bei den beteilig-
ten Grundeigentimerschaften sollen Aufwand und Ertrag der Arealentwicklung in einem ginstigen
Verhaltnis stehen.

Die Planung schafft marktfahige Grundsticke, und die resultierenden Immobilienprodukte entsprechen
der Nachfrage und sind kosteneffizient.

Okologische Anforderungen

Vorhandene Naturelemente (Baume, Baumgruppen, Ruderalflachen) werden geschont und neu in Wert
gesetzt. Im Rahmen der vorgegebenen Nutzung soll der Planungsperimeter einen hohen Grinanteil im
Bereich der Strassen und Platze aufweisen. Dies wird einerseits durch einen Ubergeordneten Griinzug
und andererseits durch eine massvolle Durchgrinung der einzelnen Areale erreicht. Der Uferbereich
der Aare wird im Zusammenspiel mit der wertvollen vorhandenen Bausubstanz entwickelt. Der Grad
der Versiegelung wird auf ein funktional erforderliches Minimum reduziert.

Weiter werden die Voraussetzungen fir energiesparende Baustrukturen geschaffen und Synergien bei
der Energieversorgung ausgeschopft.

Es wird ein attraktives Langsamverkehrsnetz geschaffen, und das Strassensystem erfillt die Voraus-
setzungen fUr eine flexible Buserschliessung.

4.2 Instrumentelle Ziele des Richtplans

Der revidierte Richtplan ermdglicht eine dynamische Entwicklung des ESP Thun Nord. Er koordiniert
die verschiedenen Nutzungsanspriche und die teilareal- resp. themenbezogenen Entwicklungen
optimal und stimmt sie aufeinander ab. Zudem regelt er die Verfahren zur rechtzeitigen Umsetzung der
fur die Entwicklung des Areals wichtigen Aufgaben (z. B. Erschliessung, Infrastruktur, Altlasten).
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Der Richtplan wird auf eidgendssische, kantonale und kommunale Planungsinstrumente sowie auf
andere Bereiche abgestimmt. Er zeigt durch verschiedene Realisierungshorizonte die zeitliche Entwick-
lung des Areals auf und verknipft Raum- und Verkehrsplanung sowie Standortmarketing miteinander.

Durch den Richtplan wird die Planungssicherheit fir die GrundeigentUmer und fir Investoren erhoht.

4.3 Vorgehen

Am 17. Oktober 2008 beschloss der Begleitausschuss ESP Thun Nord / Steffisburg, den Richtplan zu
Uberarbeiten, und setzte dazu eine Projektorganisation ein. Die ESP-Geschaftsstelle stellte das Projekt-
team zusammen und holte bei den einzelnen Teilnehmern sowie bei Fachstellen Grundlagen, Informa-
tionen und Plane ein.

In einer ersten Sitzung im Rahmen des Projektausschusses wurden die Grinde und Ziele der Revision
des alten Richtplans, das Vorgehen sowie die Inhalte und die Form des neuen Richtplans diskutiert. In
weiteren Sitzungen im Projektteam stand die Erfassung der Ziele und Erwartungen von Seiten der
Stadt Thun, der Gesellschafter und des Kantons an den ESP Thun Nord und den Richtplan (Funktionen)
im Mittelpunkt.

Im Verlauf einer weiteren Projektausschuss-Sitzung wurden der Inhalt und die Form des Richtplans
verabschiedet und die Auftrage zur Erarbeitung der Entwicklungsstrategie Nutzung/Stadtebau sowie
der Elemente Erschliessung/Verkehr und Aussenrdume an Experten vergeben.

Die Erarbeitung der einzelnen Themen erfolgte in kleineren Arbeitsgruppen. Die Zwischenresultate und
Variantenvorschldage wurden darauf folgend durch den Projektausschuss und den Begleitausschuss
verabschiedet. Wahrend der Erarbeitung galt es, wichtige Elemente wie Stadtebau, Nutzung, Aussen-
raum und Erschliessung aufeinander abzustimmen. Dies erforderte mehrere Sitzungen im kleinen
Rahmen mit der Stadt Thun und den fir Stadtebau und Verkehrsplanung Verantwortlichen.

Auch zu den Themen Infrastruktur und Verfahren mussten ausserordentliche Sitzungen einberufen
werden. Betreffend Verfahren wurde mit einem beigezogenen Juristen nach optimalen Lésungen
bezlglich der Planungsinstrumente gesucht. Uber das gesamte Gebiet liegt eine einzige ZPP. Diese
Ordnung hat bisher bei Baubewilligungsverfahren fir Unsicherheit gesorgt und musste deshalb
diskutiert und geklart werden. Betreffend Infrastruktur fand eine Sitzung mit Beteiligten der arma-
suisse Immobilien und des Tiefbauamtes der Stadt Thun statt, um die Eigentimerverhéltnisse der ober-
und unterirdischen Infrastruktur (Erschliessung, Ver- und Entsorgung) klar zu regeln und die Infrastruk-
tur derjenigen Areale, die abgestossen werden, in die 6ffentliche Hand zu Gberfihren.

Im Jahr 2010 wurde in Zusammenarbeit mit dem Atelier Wehrlin (Stadtebau) und dem Architekten
David Ganzoni ein stadtebauliches Konzept erarbeitet. Dieses diente als Grundlage fir den vorliegen-
den Richtplan.

Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung nach Art. 58 des Baugesetzes des Kantons Bern fand vom 18. November
2010 bis am 31. Januar 2011 statt. In diesem Zeitraum gingen 17 schriftliche Stellungnahmen ein. Davon
stammten sieben Eingaben von Gemeinden, zwei Eingaben von Parteien, je eine Eingabe von Bund und
Kanton sowie je drei Eingaben von Organisationen und anderen Unternehmungen. Die Auswertung der
Eingaben fihrte zu verschiedenen Anpassungen des Richtplans und ist im Mitwirkungsbericht vom
18. April 2011 beschrieben.

Vorprifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung fihrte zum revidierten Richtplan eine Vorprifung durch.
Die Planung wurde aufgrund der Anmerkungen der kantonalen Stellen angepasst.
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4.4 Planungsablauf

= Oktober 2008 bis August 2010
= 18. November 2010 bis 31. Januar 2011

= 2011 bis 2013
= 28.Oktober 2013
= 13.Februar 2014

= anschliessend

Ausarbeiten der Richtplananderung
Offentliche Mitwirkung zur Richtplanénderung

Anpassungen aufgrund der Mitwirkung und weiteren
Entwicklungen

Vorprifung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung

Beschlussfassung der Stadt (Uber die Richtplan-
anderung beschliesst der Gemeinderat)

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung
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5 Entwicklungsstrategie Nutzung/Stadtebau

5.1 Die ,Verbotene Stadt" offnet sich

Die Kleine Allmend hat wahrend fast eines Jahrhunderts als geschlossene Siedlungseinheit funkti-
oniert. Nun 6ffnet sich dieses Stiick Stadt schrittweise und wird Teil der vernetzten Stadtstruktur
von Thun. Dabei kdnnen die spezifischen Qualitaten des Orts neu in Wert gesetzt werden.

Das Gebiet Kleine Allmend wurde Anfang des 20. Jahrhunderts fir militarische Nutzungen entwickelt.
Neben der mittelalterlichen Altstadt und dem Seefeldquartier ist die Kleine Allmend der einzige Teil der
Stadt Thun, der systematisch angelegt wurde (vgl. Abb.3). Die einheitliche, weitgehend auf die
Allmendstrasse ausgerichtete Geometrie und der rechtwinklige Aufbau des Systems von Erschliessung
und Baustruktur sind besondere Merkmale.

In einem rund 60 ha grossen Dreieck, das durch die Allmendstrasse, die kanalisierte Aare und das
Lerchenfeldquartier begrenzt ist, findet sich heute eine heterogene Baustruktur, die Zeugnis von
grundlegend verschiedenen Phasen der Entwicklung ablegt (siehe Abb. 2 und 4). Frihe Bauten aus der
Zeit der Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert verdeutlichen die hohe damalige Wertschatzung und
kulturelle Bedeutung der Armee. Wahrend gewisse Bauten der klassischen Moderne verpflichtet sind,
gibt es auch viele neuere, reine Zweckbauten. Der Gebdudezustand ist sehr unterschiedlich.

Abbildung 2: Blick Uber die Thuner Allmend Richtung Sidwesten. Der ESP Thun Nord umfasst das Dreieck rechts
im Bild.
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Meier-Weiss Atlas 1802. Die Aare fliesst frei. Die
Wegverbindung Richtung Westen und die Bern-
strasse sind eingetragen. Das Siedlungsgebiet
von Thun beschrénkt sich auf die heutige Alt-
stadt.

Siegfriedkarte 1886. Die Aare ist gebandigt und
fliesst in einem Kanal. Entlang der Allmend-
strasse sind Kasernenanlagen, Zeughduser und
ein Laboratorium entstanden.

Siegfriedkarte 1948. Das Lerchenfeldquartier ist
weitgehend in seiner heutigen Ausdehnung
konsolidiert. Die weitere Besiedlung der Kleinen
Allmend hat eingesetzt.

) a - -

Dufourkarte 1845-1865. Noch hat die Aare einen
weitgehend freien Lauf. Die beiden Verbindungen
sind gefasst in neu ausgebauten Ortsverbin-
dungsstrassen: Allmendstrasse und Bernstrasse.
Die 1859 erdffnete Eisenbahnlinie ist eingetragen.

Siegfriedkarte 1924. Die militarisch genutzten
Areale im Westen des Stadtzentrums werden
verdichtet. Die Konturen des Lerchenfeld-
quartiers zeichnen sich ab.

Karte 1:10'000 Anfang 21. Jh. Die Kleine Allmend
ist nun weitgehend Uberbaut. Diese Bebauung
richtet sich geometrisch auf die Allmendstrasse
aus.

Abbildung 3: Entwicklung des Gebiets seit Anfang des 19. Jahrhunderts.
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Abbildung 4: Ausschnitt der Kleinen Allmend: Bebauung aus verschiedenen Zeitrdumen in orthogonaler Aus-
richtung.

Folgende stadtebauliche und landschaftliche Potenziale sind von besonderer Bedeutung:

= Die Allmendstrasse ist die ordnende Achse und die ,Adresse" fUr die hier liegenden Funktions-
einheiten der Armee, der RUAG und anderer ansassiger oder spater zuziehender Institutionen
und Betriebe.

= Die Realisierung des Bypasses Thun Nord bringt fir den Raum Kleine Allmend eine neue
Erschliessungsqualitat mit direkter Autobahnanbindung.

= Die stark frequentierte Bahnlinie von internationaler Bedeutung trennt den Raum Uttigen-
strasse vom zentralen Bereich ab, bietet jedoch auch ein willkommenes ,Schaufenster" fur die
Prasentation und Vermarktung des Entwicklungsschwerpunktes.

= Die Tatsache, dass die Allmendstrasse auf einer Ldnge von goo Metern eine Siedlungsgrenze
ist, macht die ,Front", die ,Adresse" an der Allmendstrasse fir ein bestimmtes Segment von
Nutzern besonders interessant. Die Offnung zur Grossen Allmend, zur weiteren Landschaft und
zur Stockhornkette ist eine ausserordentliche Qualitdt des Orts.

= Der Aareraum tragt als nahe gelegener Griin- und Erholungsraum wesentlich zur Attraktivitat
des Entwicklungsschwerpunkts bei. Die Anforderungen des See- und Flussufergesetzes (SFG)
sind einzuhalten.

Durch den teilweisen Rickzug und die Konzentration der Nutzungen des VBS und der RUAG auf
bestimmte Areale wird ein erheblicher Teil des Gelandes frei fir Drittnutzungen. Die Arealflache hat die
Grosse eines Quartiers von Thun. Dementsprechend gross ist die Bedeutung fur die kinftige Stadt-
entwicklung.
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5.2 Thun goes West

Mit der Neupositionierung des Raums Kleine Allmend als Wirtschaftspark entsteht entlang der
Aare eine Sequenz von Stadtrdaumen von Ubergeordnetem Interesse. Diese neue Achse ist eine
einmalige Chance fir die Stadtentwicklung.

Die Umnutzungen der ehemaligen Produktionsareale Selve und Emmi grenzen an das Innenstadtgebiet
an, das aus der Altstadt, dem Balliz und dem Bahnhofgebiet besteht. Dort wurden und werden spezifi-
sche neue Angebote von Ubergeordnetem Interesse generiert. Die Offnung und Umnutzung der
Kleinen Allmend knipft geographisch und thematisch daran an und schafft eine grundséatzlich neue
Spannweite von Orten, die im erhohten Besucherinteresse liegen. Letztlich entsteht eine Sequenz von
Raumen mit spezifischen Angeboten von Ubergeordnetem Interesse, die entlang der Aare vom Thuner-
see bis an die Peripherie der Stadt reicht (vgl. Abb. 5). Sie schliesst das Kultur- und Kongresszentrum
KKThun, die Schadau, die Innenstadt (Altstadt, neue Geschéftsgebiete, Bahnhofgebiet), das Emmi-
und Selve-Areal sowie kinftig ebenso die Kleine Allmend ein (vgl. Abb. 6).

Abbildung 5: Sequenz von Orten und Rdumen von Ubergeordneter Bedeutung.

5.3 Identitat weiter entwickeln

Wie zahlreiche Beispiele erfolgreicher Umnutzungen zeigen, spielen die Geschichte des Orts und
die vorhandenen Bauten und Aussenrdume, Zeichen und Bedeutungen bei der funktionalen und
baulichen Neuinterpretation eine wichtige Rolle.

Die vorhandene pragende Struktur aus 6ffentlichen Rdumen und Bauten gibt einen Rahmen fir eine
Weiterentwicklung vor, so dass stadtebaulich nicht auf der grinen Wiese begonnen werden muss. Alt
und Neu kénnen symbiotisch zusammengefihrt werden. Die bestehenden stadtrdumlichen Ansdtze
sind so stark und pragend, dass darauf aufgebaut werden kann. Der Baubestand ist in verschiedener
Hinsicht von grundsatzlicher Bedeutung.
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Abbildung 6: Der Raum Kleine Allmend bietet ein grosses Potenzial fir das Umnutzen und Erneuern bestehender
Bausubstanz (Bild unten rechts). Die Beispiele Selve-Areal (oben) und Zirich (unten links und Mitte) zeigen die
Vielfalt von Méglichkeiten dazu.

Kulturhistorische Bedeutung der Bausubstanz

Auf dem Areal befinden sich zahlreiche Bauten, die von kulturgeschichtlicher Bedeutung sind und dem
Denkmalschutz unterliegen. Derzeit wird das militarische Inventar HOBIM in jenes der Stadt Thun
Uberfihrt. DafUr ist die kantonale Denkmalpflege zusténdig. Die Inventarisierung war zum Zeitpunkt
der Genehmigung des vorliegenden Richtplans noch nicht abgeschlossen. Ein Auszug aus dem Entwurf
des Inventars lag jedoch vor und ist in Abbildung 7 und im Massnahmenblatt A11 abgebildet.

Der im Richtplan abgebildete Auszug hat lediglich hinweisenden Charakter. Bereits bekannte Konflikte
mit den Entwicklungsabsichten des Richtplans sowie das weitere Vorgehen werden in den Massnah-
menblattern aufgezeigt. Sie sind im Rahmen der Nutzungsplanung oder im Baubewilligungsverfahren
abschliessend zu klaren. Dafir ist eine umfassende Interessenabwdgung erforderlich. Das Aufzeigen
eines Nutzungskonflikts allein reicht nicht aus.
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Abbildung 7: Ubersicht Uber die erhaltens- und schitzenswerten Geb&ude nach Bauinventar (blau bzw. rot
markiert), Auszug aus Entwurf Stand Juli 2013 mit hinweisendem Charakter.
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Umnutzungspotenzial der vorhandenen Bausubstanz

Die realisierte Dichte und der bauliche Zustand bestehender Bauten sind ebenfalls wichtige Aspekte fir
die Entwicklung des Gebiets. Eine grossere Anzahl von Bauten wird auf mittlere oder ldngere Sicht
stehen bleiben, weil ihre Weiternutzung wirtschaftlich attraktiv ist (vgl. Abb. 8). An der Uttigenstrasse
wurde bereits eine Reihe von kulturhistorisch und architektonisch wertvollen Bauten in vorbildlicher
Weise saniert (vgl. Abb. 9).

Abbildung 8: Das L-formige Gebaude Nr. 413 hat ein aussergewdhnliches architektonisches und nutzungs-
maéssiges Potenzial.

Eignung fur Zwischennutzungen

Angesichts des beschrankten Nachfragedrucks nach Neubauarealen und angesichts der vielen nicht
abgeschriebenen Baustrukturen machen auch Zwischennutzungen Sinn. Dazu ist ein Bewirtschaf-
tungskonzept erforderlich. Bei den Zwischennutzungen hat es sich um zonenkonforme Nutzungen zu
handeln, nicht um sogenannte Ubergangsnutzungen (zonenfremde Nutzungen) geméss Art. 25
Baureglement der Stadt Thun.
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Abbildung g: Im Bereich Uttigenstrasse sind durch die RUAG bereits beispielgebende Umnutzungen vorgenom-
men worden.

EigentUmerstrategien

Von grosser Bedeutung fir die Arealentwicklung sind die Strategien von armasuisse Immobilien und
RUAG. Diese bestimmen die Spielrdume wesentlich:

Das VBS zieht sich mittel- bis langfristig auf drei Standorte (Kernbereiche) zurick (vgl. Abb. 10). Es
handelt sich einerseits um ein weitgehend Uberbautes Areal beim alten Zeughaus (Wascherei, Baufeld
B2.3) an der Allmendstrasse, das General-Herzog-Haus mit Umschwung (Baufeld B2.1) sowie das
Hochregallager (Baufeld B2.2). Der Rickzug erfolgt gestaffelt und sollte in den nédchsten 10-20 Jahren
abgeschlossen sein. Damit werden finf Areale fir Drittnutzer frei.

Abbildung 10: ArealUbersicht. Hierbei handelt es sich um eine Arbeitsgrundlage. Die verbindlichen Baufelder sind
der Richtplankarte zu entnehmen. Quelle: armasuisse Immobilien.
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Die RUAG ist daran, das Gebiet Uttigenstrasse, zwischen Bahnlinie und Aare, zu entwickeln. Dabei
werden Bauten saniert und neuen Nutzungen zugefiihrt sowie Aussenrdume neu gestaltet. Die Arbei-
ten sind auf den Masterplan RUAG von 2010 abgestimmt. Es besteht die Absicht in diesem Gebiet,
besonders im nordlichen Teil, auch Neubauten zu realisieren.

Die sich im Besitz der RUAG befindenden Flachen sudlich der Bahnlinie werden zum Teil fur den
eigenen industriellen Bedarf bendtigt (vgl. Abb. 11 u. 12). Die Uber den Eigenbedarf hinausgehenden
Bauten und Bauflachen sollen auf den Markt gebracht werden.

Abbildung 11: Die Logistikbauten stellen nach wie vor einen hohen Nutzwert dar und wurden in das stadtebauliche
Konzept integriert. Die Bauten rechts im Bild sind zudem von bauhistorischem Wert.

Abbildung 12: Gelb dargestellt ist der Liegenschaftsbesitz der RUAG.
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5.4 Wirtschaftspark im Grinen

Die weitrdumige Landschaftsbeziehung, die Lage an der Grossen Allmend, die Alleen und Grin-
bestande werden in ein Entwicklungskonzept aufgenommen und zu einem integralen Grinsystem
erganzt. Dieses dient dem lokalen Naturhaushalt, der Aufenthaltsqualitat, dem Mikroklima, dem
stadtebaulichen Auftritt und der Imagebildung.

Entscheidend sind die langfristige Freihaltung der Grossen Allmend sidlich der Allmendstrasse (siehe
Abb. 13) sowie die verstarkte Einbindung des Aareraums. Diese beiden dusseren Bezige sind zentrale
Elemente des landschaftlichen Entwicklungskonzepts. Ubergeordnet sollen auch die Grinverbindun-
gen Uber die Aare verstarkt werden.

Abbildung 13: Die Freihaltung der Grossen
Allmend ist die primére stadtebauliche und
landschaftliche Voraussetzung fir eine
hochwertige Arealentwicklung.

Innerhalb des Areals wird ein differenziertes System von Grin- und Freirdumen aufgespannt (vgl.
Abb. 14), das nachstehend im Einzelnen beschrieben ist.

Abbildung 14: Stadtebaulich definiertes Grinsystem.
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Aareraum [ Erfillung SFG  Grundsatzlich soll der Uferbereich gemdss ZPP uniberbaut bleiben und
zweckentsprechend begrint werden. Zudem muss ein Uferweg garantiert
werden.

Inzwischen wurde die Umnutzung und bauliche Erneuerung von Baustruk-
turen ermdglicht, die den definierten Mindestabstand wesentlich unter-
schreiten. Dies, weil der Aufwand fur die Entfernung der vorhandenen
Massivstrukturen als unverhaltnismassig angesehen wurde.

-

Abbildung 15: Aareraum Richtung Bern (links) und Oberland (rechts).

Folgendes soll im Uferbereich erreicht werden:
= Erhalten und Pflegen des Kraftwerks und des Kanals,

= Neugestalten des Bereichs der ehemaligen Militdrbadeanstalt;
Einbeziehen der Spuren des Orts,

= mittel- bis langfristig Entfernen der Parkierungsebene neben der
Militarbadeanstalt; dies auch als Kompensation fir das Naherbauen
im mittleren Bereich.

Strassenbegleitendes Grin  Alleen, Baumreihen und Einzelbegrinungen pragen die stadtrdumlich

wichtigen Strassen. Die konkreten Ausfihrungen sind im nachsten Kapitel
beschrieben.

Abbildung 16: Beispielbilder fir die Strassenraumgestaltung im ESP.

Grinzasur Lerchenfeld Der Ubergangsbereich zum Lerchenfeldquartier wird als durchgehende
Grinzasur ausformuliert, die von der Grossen Allmend bis zur Aare reicht.
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Der Grinzug ist faktisch weitge-
hend vorhanden. Er besteht aus
einem Aussenbereich westlich des
General-Herzog-Hauses,  Teilen
des Areals Feuerwerker, dem
Wald Lerchenfeld, Grinbereichen
im offentlichen Raum westlich der
GPgo-Halle (nordlicher Teil des
Baufelds B7) und einer Griinzdsur
zwischen Bahnlinie und Aare.
Abbildung 17: Grinrdume im Bereich

Feuerwerker.
Weitere Grinstrukturen Ein weiterer Grinzug verbindet den Raum
sidwestlich der Bahnlinie Allmendstrasse mit dem Raum Uttigenstrasse.

Diese Grinstrukturen sollen zusammenhan-
gend konzipiert werden. Die Anordnung und
die konkrete Ausgestaltung richten sich nach
der jeweiligen Arealentwicklung. Einzig der
Grinbereich an der Allmendstrasse zwischen
den Baufeldern B2.3 und Bg mit einer Flache
von rund 4'500 m?, auf dem heute eine kleine
Kantine (Soldatenstube) steht, ist bereits
flachenmassig definiert und verortet.

Abbildung 18: Grinraum
im Bereich Soldatenstube.

Weitere Grinstrukturen Die feinmassstabliche
norddstlich der Bahnlinie Durchgrinung im
Raum Uttigenstrasse
im Sinn des Master-
plans der RUAG tragt
wesentlich zur Quali-
tat des feingliedrig
strukturierten Gebiets

bei.
Abbildung 19: Durchgrinung im Bereich
Uttigenstrasse.
Wald Der heute abgeschlossene Wald Lerchenfeld soll als Teil der Grinzasur

gedffnet werden und auch der Naherholung dienen.
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5.5 Offentlicher Raum und Auftritt des Wirtschaftsparks

Der offentliche Raum pragt die Aufenthaltsqualitdt und das Image eines Orts wesentlich. Deshalb
wird besonderer Wert auf die schrittweise Aufwertung der umgebenden und inneren Strassen,
Wege und Platze gelegt. Es werden nicht einfach Erschliessungsanlagen gebaut, sondern gestalte-
te Stadtraume, die von Fassade zu Fassade reichen.

Fir die bauliche Erneuerung der Allmendstrasse liegt ein Konzept (Vorprojekt) der Stadt Thun vor.
Ebenso liegt der genehmigte kantonale Strassenplan Bypass Thun Nord vor, der vor allem durch das
Anschlussbauwerk und die Bricke auf den dffentlichen Raum im Bereich der Kleinen Allmend einwirken
wird.

Die Grundstruktur des 6ffentlichen Raums ergibt sich aus der Allmendstrasse, dem grosszigig angeleg-
ten Hauptzufahrtsbereich, in dem der Bypass integriert wird, der Parallelstrasse zur Allmendstrasse und
der neuen Ringstrasse. Ostlich und westlich des Hauptzufahrtsbereichs mindet die neue Ringstrasse in
die Allmendstrasse ein.

Abbildung 20: Besonders die publikumsorientierten Teile des Wirtschaftsparks sollen als attraktive Stadtrédume
ausgestaltet werden (Beispielbild).

Systematisch wird die Durchldssigkeit fir den Langsamverkehr hergestellt, wobei neben der Anknip-
fung des Lerchenfeldquartiers die Bahnunterquerungen wichtige Elemente des Systems sind. Als
bestehender Teil der Grundstruktur ist die Uttigenstrasse insbesondere fir den durchgehenden
Langsamverkehr von Bedeutung.
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Die Elemente des Systems

Allmendstrasse

Zentraler Zugangs- und
Zufahrtsbereich (zwischen
den Baufeldern B4 und Bs)

Stichstrassen ab Allmend-
strasse

Massgebend ist das Erneuerungsprojekt der Stadt Thun. Das Bild eines
homogenen Strassenquerschnitts mit Allee steht im Vordergrund.

Auf den Grundsticken wird entlang der Allmendstrasse zwischen
Baukdrpern und oOffentlichem Strassenraum ein reprasentativer Vor-
bereich mit einem hohen Grinanteil eingerichtet. Dessen Tiefe ist im
stadtebaulichen Konzept definiert und wird in der UeO ,Erschliessung
und Aussenraum™ hinweisend abgebildet.

Abbildung 21: Allmendstrasse mit reprasentativem Vorbereich (Beispielbild und
Skizze).

Dieser bedeutsame Ort wird durch den Bypass Uberlagert. Eine Allee mit
mehreren Achsen definiert den aufgeweiteten, reprdsentativen Stras-
senraum. Die westlichen Baumreihen im Baufeld Bz konnen nicht
vollstdndig realisiert werden, solange sich dort die bestehenden Gebau-
de befinden. Trotz der mittigen, stark belasteten Fahrbahn und den
erforderlichen Abbiegespuren ist ein reprasentativer und attraktiver
Stadtraum zu gestalten. Dies hat besondere Bedeutung fir die Realisie-
rung des 6stlich angrenzenden Baufelds Bs.

Der bestehende Anschluss der Kehrichtverbrennungsanlage (KVA) von
der Allmendstrasse aus bleibt dem Betriebsverkehr vorbehalten.

Zwei neue Stichstrassen schaffen zusatzlich zum zentralen Zufahrts-
bereich attraktive Zugangs- und Zufahrtssituationen:

= Eine neue Stichstrasse liegt auf der Hohe der Wascherei Zeughaus
(zwischen den Baufeldern B2.3 und B6) und erschliesst einen klei-
nen Platz an einem Eckpunkt der Ringstrasse, wo sich bereits eine
Unterfihrung zur Uttigenstrasse befindet.

= Ostlich des General-Herzog-Hauses, zwischen den Baufeldern B2.1
und B3, ist eine weitere Stichstrasse geplant, die ebenfalls an ei-
nem Platz zur Ringstrasse Uberleitet.

Die Stichstrassen werden einheitlich durch Baumreihen begleitet.
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Ringstrasse Das Verkehrskonzept definiert die innere Erschliessung als Ring, der eine
hohe Flexibilitdt bei der Arealentwicklung ermdglicht. Der Ring besteht
aus zwei Teilen:

= DieRingstrasse beginnt beim Kreisel Allmendstrasse West, um-
fasst das gesamte Areal sidlich der Bahnlinie und mindet beim
Kreisel Allmendstrasse Ost wieder in die Allmendstrasse ein. Um
Ubersichtlichkeit und eine méglichst grosse Arealflache im zentra-
len Gebiet zu schaffen, wird die Ringstrasse moglichst nahe an die
Bahnlinie gelegt, umfahrt jedoch das schitzenswerte Gebaude
Nr. 142. Die Ringstrasse liegt deshalb an gleicher Stelle wie die
heutige betriebsinterne Strasse. Diese weist so genigend Abstand
zur Bahnlinie auf, um die Personenunterflhrungen auf attraktive
Weise an den Strassenraum anschliessen zu kdnnen.

= Die Parallelstrasse zur Allmendstrasse verbindet die Ringstrasse im
Osten mit dem Bypass und fUhrt weiter bis zur betriebsinternen
Strasse Thuner Allmend—AMP Schwabis. Die Fortsetzung der
Parallelstrasse bis zum westlichen Teil der Ringstrasse wird eine
betriebsinterne Werkstrasse bleiben.

Bei der Gestaltung der Strassenquerschnitte kommen unterschiedliche
Querschnittstypen zur Anwendung.

Uttigenstrasse Die Uttigenstrasse ist das ,RUckgrat" des Raums zwischen Bahnlinie und
Aare. Durchgangsverkehr ist nicht vorgesehen (keine Durchfahrt ins
Lerchenfeldquartier fir den motorisierten Verkehr). Der Strassenraum
dient der Erschliessung und dem durchgehenden Langsamverkehr und
ist eher nutzungsorientiert. Der oOffentliche Aussenraum bzw. der
Strassenquerschnitt inkl. Trottoir wird im Rahmen der bestehenden
Strassenparzelle organisiert. Der Strassenraum wird punktuell durch
offentliche Platze erweitert.

Querungen Bahntrassen Die bestehenden drei Querungen sind zu attraktivieren und bei Gele-
genheit auszubauen (bei der Realisierung zusatzlicher Gleise). Dies trifft
insbesondere auf die Unterflhrung Uttigenstrasse zu, die im Profil
soweit ausgebaut werden soll, dass auch Schwerverkehr zirkulieren
kann.

Eine zusatzliche Querungsmdglichkeit fir den Langsamverkehr ist auf
der Hohe des Bypasses erforderlich.

Langsamverkehrsnetz Der Langsamverkehr wird grundsatzlich in das System der &ffentlichen
Aussenrdume integriert.

Die Feinerschliessung ist im Wesentlichen Teil der Planung der einzelnen
Baufelder.

Von Ubergeordneter Bedeutung sind folgende Langsamverkehrsachsen:
= Allmendstrasse,
= Uttigenstrasse,
= Wegfuhrung SFG an der Aare,

= vonder Grossen Allmend Uber den Raum Wald Lerchenfeld bis an
die Aare,

= von der Grossen Allmend Uber den zentralen Zugangs- und Zu-
fahrtsbereich parallel Uber den Bypass sowie parallel zu diesem
durch das Areal bis an die Aare.
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Platze

Ein System von Platzen zeichnet besondere Orte im Aussenraumsystem
aus, die auch als Orientierungspunkt zu verstehen sind. Die meisten
Platze vereinigen dariber hinaus weitere Funktionen wie Verkehrskno-
ten, Haltestelle fir offentliche Verkehrsmittel und Ankunftsort einer
Bahnunterquerung. Sie zeichnen sich durch einen hohen Aufenthalts-
wert aus.

Die Gestaltung der Platze hat mittels eines anerkannten qualifizierten
Projektierungsverfahrens (Wettbewerb, Studienauftrag, Gutachterver-
fahren) zu erfolgen. An den Platzen sind publikumsorientierte Nutzun-
gen erwinscht.

Abbildung 22: Platz an der 6stlichen Stichstrasse (aus: Gestaltungsplan 2014).

Signaletik, Werbung, Beleuchtung, Anleuchtung

Signaletik und Werbung sind genau so wie Beleuchtung und Anleuchtung wesentliche Aspekte bei der
Entwicklung des offentlichen Raums. Eine gelungene Inszenierung tragt neben der Erfillung der
Primdrzwecke (Information, Beleuchtung usw.) erheblich zu einem positiven Image des Orts bei. Dazu
sind erganzende konzeptionelle Arbeiten erforderlich, die auf das stadtebauliche Konzept abzustim-

men sind.
Auftritt und Leitsystem

Werbung

Beleuchtung, Anleuchtung

Der Auftritt am Bypass und an der Allmendstrasse ist reprasentativ. Hier
konzentrieren sich die nach aussen wichtigen Einrichtungen. Der
Auftritt gegen aussen ist aus einem Guss. Die Einweisung in die einzel-
nen Sektoren geschieht Uber ein Leitsystem, das an der Logik des
Leitsystems der Innenstadt anknipft.

Eigenwerbung und Drittwerbung unterliegen einem Konzept, das mit
der Stadt abgestimmt ist.

Im Sinne eines weiteren Moduls im Lichtplan Aussenraum der Stadt
Thun wird die 6ffentliche Beleuchtung nach einem Gesamtkonzept
realisiert. Dies gilt auch fir die Anleuchtung bestimmter Objekte.
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5.6 Offenes Raster fir die Entwicklung der Stadt

Das stadtebauliche Konzept baut auf dem Vorhandenen auf und verdichtet den Raum zu einem
urbanen System aus Aussenrdumen mit Erschliessungsfunktion und Aufenthaltsqualitdt sowie
bestehenden und neuen Bauten. Letztere ordnen sich nach den Spielregeln des stadtebaulichen
Konzepts ein.

Gesamtbild

Ein unverwechselbarer Ort mit spezifischen Qualitdten und einem einzigartigen Gesicht gewinnt
schrittweise Konturen. Offenheit und Dynamik kontrastieren und verbinden sich mit der Geschichte
und den verbleibenden Elementen der Armee. Die vorgeprdgte stadtebauliche Struktur wird auf-
genommen und dient weiterhin als Ordnungssystem. Dies betrifft die orthogonale, von der Allmend-
strasse ausgehende Struktur ebenso wie die eher feinmassstébliche Entwicklung an der Uttigenstrasse.
Die Einbettung in die einzigartige Landschaft und die Stadtstruktur von Thun sind dabei wesentlich.

Das Bild wird auch langerfristig eher industriell geprdgt sein. Dies sowohl wegen der bleibenden
Produktions- und Logistikanlagen als auch wegen der technischen Infrastrukturen wie Kehricht-
verbrennungsanlage und Heizzentrale. Lange wird ein Nebeneinander von unterschiedlichen Zustéan-
den den Raum pragen.

An der Uttigenstrasse sind bereits die Konturen eines Lebensraums erkennbar, der auf kleinere Betrie-
be, eingeschlossen das Kreativgewerbe, ausgerichtet ist. Hier kann und soll das spezifische Potenzial
unter Bericksichtigung des Aareraums weiter ausgeschopft werden.

Abbildung 23: Im Wirtschaftspark bieten sich Mdglichkeiten fir verschiedenste hochwertige architektonische
Umsetzungen (Beispielbild).
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Abbildung 24: Stadtebauliches Konzept (2010). Innerhalb des definierten Rasters figen sich bestehende und neue
Bauten zu einem Ganzen.
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Abbildung 25: Es sind vor allem die Allmendstrasse mit ihrer Allee, die Parallelstrasse, der Bypass Thun Nord und
auf der 6stlichen Seite der Aareraum, die den Raum pragen.

Nutzungsart

Mit dem Zonenplan wurde 2003 die ZPP R Thun Nord erlassen. Nach derer Bestimmungen sind sowohl
die Weiterentwicklung der militdrischen Nutzungen als auch der Ausbau eines Entwicklungsschwer-
punkts fur Arbeitsnutzungen maglich.

Die Stadt Thun mochte grundsatzlich an der seit 2003 geltenden Zonenordnung festhalten, auch wenn
mit dem Masterplan Thun Nord der RUAG 2012 in mehreren Gebieten Wohnnutzungen vorgeschlagen
wurden. Wohn- und Mischnutzungen sollen zu einem spéateren Zeitpunkt, wenn sie konkret ein Baufeld
betreffen, geprift werden. Mit der derzeit vorgesehenen Anderung der Nutzungsart der ZPP soll einzig
zugunsten des Baufelds B1o (Uttigenstrasse Nord) die Wohnnutzung entlang des Lerchenfeldquartiers
neu geregelt werden. Zudem sollen generell 6ffentliche Nutzungen und zwischen der Allmendstrasse
und der Parallelstrasse Gastgewerbe und Hotels zugelassen werden.

Innerhalb des zonenrechtlichen Rahmens wird ein Nutzungsmix angestrebt, der laufend an die veran-
derten Bedingungen der Stadtentwicklung und des Markts angepasst werden kann. Aus heutiger Sicht
stehen folgende Grundsticke nicht fir die allgemeine Arealentwicklung zur Verfigung:

= der Kernbestand VBS, der auf die drei Bereiche General-Herzog-Haus, Hochregallager und
Wascherei Zeughaus konzentriert wird, und

= der Bereich KVA und Heizzentrale an der Allmendstrasse.

Das angestrebte Nutzungsprofil der einzelnen, fir die Gebietsentwicklung zur Verfigung stehenden
Baufelder ist anschliessend umschrieben (vgl. Abb. 26).
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Bereiche fir die Gebietsentwicklung

Abbildung 26: Ubersicht und Bezeichnung der Bereiche fur die Gebietsentwicklung.

Allmendstrasse West Der westliche Bereich zwischen der Logistikhalle Nr. 671 (Allmendstrasse

(Baufeld B3) 164v) und dem General-Herzog-Haus eignet sich wegen der Logistikhalle
und dem damit verbundenen Gleisanschluss fir Produktion und Logistik.
Abgesehen davon sollen, mindestens entlang der Allmendstrasse, an-
spruchsvolle Nutzungen und architektonisch hochwertige Bauten realisiert
werden. Hier sind auch grossere Einrichtungen fur den Sport denkbar.
Weitere Nutzungen: Aus- und Weiterbildung, Verwaltung und Forschung,
Hotel und Restaurant, Verkauf im Rahmen der Zonenbestimmungen.

Entlang der Allmendstrasse sind hohere Hauser wie im folgenden Beispiel-
bild moglich und grundsatzlich erwinscht.

Abbildung 27: Beispielbild fir die Bebauung entlang der Allmendstrasse.
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Allmendstrasse Mitte Kinftigen Bauten und Nutzungen zwischen der Wéascherei Zeughaus und

(Baufeld Bs) dem Hauptzufahrtsbereich kommt beziglich Prasenz und Adressbildung
eine Schlisselrolle zu. Dies wegen der Ecklage am Bypass Thun Nord und
an der Allmendstrasse. Hier braucht es Nutzungen und eine Mindest-
dichte, die auch eine dem Ankunftsort entsprechende Architektur ermog-
lichen. Nutzungsspektrum: Aus- und Weiterbildung, Verwaltung und
Forschung, Engineering mit Fertigung, Hotel und Restaurant, Verkauf im
Rahmen der Zonenbestimmungen.

Abbildung 28: Mégliche Gestaltung auf dem Areal Bs (Beispielbild).

Entlang der Allmendstrasse sind héhere Hauser wie im vorangehenden
Beispielbild mdglich und grundsétzlich erwiinscht.

Abbildung 29: Diese Modellstudien sind im Rahmen der Potenzialabklarung for
das Areal Allmendstrasse Mitte im Jahr 2008 entstanden.
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Allmendstrasse Ost
(Baufeld B6)

Bereich Industrie und
Logistik (Baufeld B7)

Zentrales Gebiet
(Baufeld B8)

Hier soll ein integriertes Stick Stadt entstehen. Auf das Erscheinungsbild
im offentlichen Raum ist besonderen Wert zu legen. Ausserordentlich
interessant ist das kinftige Zusammenspiel von wertvoller historischer
Bausubstanz und anspruchsvoll gestalteten Neubauten.

Der 0stliche, weitgehend Uberbaute Teil eignet sich kurz- bis mittelfristig
fur weitere zonenkonforme Zwischennutzungen. Es soll eine schrittweise
bauliche Erneuerung durch Renovation und Ersatzbauten erfolgen, womit
auch die Zwischennutzungen abgeldst werden kénnen.

Nutzungsprofil: Aus- und Weiterbildung, Verwaltung und Forschung,
Restaurant, Verkauf im Rahmen der Zonenbestimmungen.

Abbildung 30: Beispiel einer mdglichen Nutzung und Gestaltung auf dem Areal B6.

Die Bewirtschaftung soll derart erfolgen, dass ein bestimmtes Qualitéts-
niveau der Zwischennutzungen und Nutzungen erreicht und gehalten wer-
den kann.

Im westlichen Arealinnern eignet sich ein grosserer Bereich entlang der
Industriegleise vor allem fir Logistikanlagen. Dies sowohl wegen des
vorhandenen Gleisanschlusses als auch wegen mdglicher Synergien zu den
bestehenden Lagereinrichtungen. Selbstversténdlich sind innerhalb des
Zonenzwecks weitere Nutzungen denkbar.

Entlang des vorgesehenen Platzes an der nordlichen Kante des Baufelds
soll ein Gebdude realisiert werden, das beziglich der architektonischen
Gestaltung seiner prominenten Positionierung am Platz gerecht wird. Hier
sind zudem publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen erwiinscht.

Im Zentrum des Areals, beiderseits des Bypasses, besteht eine grosse
Fldche von strategischer Bedeutung. Diese soll spatestens in 15 Jahren fir
eine Neunutzung frei werden. Angesichts der Grosse und der zentralen
Lage ist eine grosse Bandbreite von Nutzungen mdglich. Diese Flache soll
als ,strategische Reserve" mit maximaler Offenheit behandelt werden.

Stadtebaulich von besonderer Bedeutung sind die Raumfluchten entlang
des Bypasses und entlang der Parallelstrasse zur Allmendstrasse, die das
zentrale Gebiet im Siden begrenzt. Die besondere architektonische
Prasenz am Bypass bezieht sich auf die Ecksituationen am Brickenkopf
und auf die Raumfluchten entlang der Strasse zwischen Brickenkopf und
Strassenkreuzung. Entlang der sidlich begrenzenden Strasse ist eine neue
Baumreihe vorgesehen. Im Erdgeschoss sind Nutzungsbezige zu den hier
reprasentativ zu gestaltenden offentlichen und halboffentlichen Aussen-
rdumen zu schaffen. In der &stlichen Ecke des Areals ist ein Platz zu
gestalten, der die Flucht der Stichstrasse aufnimmt.
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Uttigenstrasse Sud
und Mitte (Baufeld Bg)

Uttigenstrasse Nord
(Baufeld B10)

Abbildung 31: Mogliche Gebdudegestaltung im zentralen Gebiet (Beispielbild).

Die Nutzung des sudlichen und mittleren Areals Uttigenstrasse ist bereits
vorgezeichnet durch die bestehende Bausubstanz, die weitgehend
erhalten bleibt und in der Zwischenzeit zu erheblichen Teilen erneuert und
umgenutzt wurde. Die Uttigenstrasse wird in ihrer bestehenden Lage
belassen. Ihr Strassenraum wird mit der UeO ,Erschliessung und Aussen-
raum" festgelegt.

Folgendes ist hier von besonderer Bedeutung:

= Neben der Umnutzung bestehender Bauten kdnnen Ergdnzungsbau-
ten realisiert werden, die im Massstab zu den bestehenden Bauten
passen. Dies betrifft gleichermassen die Gebdudehdhe.

= Entlang der Aare kdnnen die vorhandenen Baustrukturen im Gewas-
serraum nur unter Beanspruchung der Besitzstandsgarantie baulich
erneuert werden.

= Nutzungen in den Bereichen Gewerbe und Dienstleistungen stehen
im Vordergrund.

Der nordliche Teil des Raums Uttigenstrasse hat wegen seiner besonderen
Lage eine Schlisselrolle. Auf diesem Baufeld ist eine grossere Bandbreite
von Nutzungen, unter anderem auch Wohnen oder eine gemischte
Nutzung, denkbar. Massstablichkeit und Gebdudehdhe sind der besonde-
ren Position am Siedlungsrand anzupassen. Im Gewdsserraum entlang der
Aare kénnen die vorhandenen Baustrukturen nur unter Beanspruchung der
Besitzstandsgarantie baulich erneuert werden.

Abbildung 32: Mdgliche Bebauung Uttigenstrasse Nord (Beispielbild).
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5.7 Ergebnisoffene Entwicklungsstrategie

Innerhalb des gegebenen rdaumlichen und funktionalen Ordnungssystems sollen Vorhaben unter-
schiedlichster Grosse zigig realisiert werden kdnnen. Dabei sind Leuchtturmprojekte, die neben
ihrem eigentlichen Zweck auch eine Signalwirkung fir weitere Projekte haben, von grosser
Bedeutung. Das Potenzial des Entwicklungsgebiets Kleine Allmend ist im Verhaltnis zur Grosse der
Stadt bedeutungsvoll. Im Verlauf der Zeit kénnen sich Schwerpunktverlagerungen abzeichnen.
Dies sowohl durch veranderte Nachfrage als auch durch die Ausstrahlungskraft von Projekten, die
realisiert werden.

Etappierung

Zu jedem Zeitpunkt soll ein Angebot fir Neubauten und Umnutzungen verschiedener Grdsse bereit-
gestellt werden konnen. Die Realisierung in Etappen ist moglich. Dabei kann die Etappierung ange-
sichts der vielen Unsicherheiten noch nicht definiert werden.

Stadtebauliche Qualitatssicherung

Leuchtturmprojekte mit attraktiven Nutzungen und hoher Architekturqualitdt sollen das Potenzial des
Wirtschaftsparks sichtbar machen und im Sinne des Arealmarketings ausstrahlen.

Die Planung, Projektierung und Realisierung des Aussenraumsystems, der Signaletik, Werbung,
Beleuchtung, Anleuchtung sowie des Grinsystems sollen durch eine fachlich kompetente Gruppe
begleitet werden.

Offenheit fir neue Entwicklungsperspektiven

Im Verlauf der Zeit kann sich das Profil des Wirtschaftsparks entwickeln, so dass sich neue Horizonte
6ffnen. Damit sind auch Veranderungen am bisher angestrebten Nutzungsspektrum verbunden. Die
Arealentwicklung ist ein rollender Prozess.

Planerische Strategie
Heute gilt Uber alles eine Zone mit Planungspflicht. Diese soll wie folgt umgesetzt werden:

= Ineiner ersten Phase werden durch eine Uberbauungsordnung das System der Erschliessung
und der offentlichen Aussenrdume sowie das Ubergeordnete Grinsystem und der Aareraum
grundeigentimerverbindlich festgelegt.

= Parallel dazu werden fir diejenigen Baufelder, bei denen die Rahmenbedingungen und Entwick-
lungsvorstellungen bereits geklart sind, die erforderlichen Bestimmungen zu Erschliessung,
Bebauung und Gestaltung definiert. Dies erfolgt im Rahmen von Uberbauungsordnungen oder
von Projektwettbewerben nach SIA. Damit dirfte in einem wesentlichen Teil des Wirt-
schaftsparks eine planungsrechtliche Baureife hergestellt sein.

= Spéater werden fUr die weiteren Baufelder ergénzende Uberbauungsordnungen oder die Heraus-
nahme aus der ZPP R Thun Nord geprift.
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6 Erschliessung

6.1 Ubergeordnetes Strassennetz

Im Jahr 2008 liess der Oberingenieurkreis | gemeinsam mit den direkt betroffenen Gemeinden Thun,
Steffisburg und Heimberg ein detailliertes Verkehrsmodell fir Thun und Agglomeration erstellen
(Verkehrsmodell Thun und Agglomeration, technischer Bericht und Beilagen, B+S AG, 17. Marz 2008).
Das Verkehrsmodell basiert auf einer umfangreichen Verkehrserhebung aus dem Jahr 2007 sowie den
aktuellen und prognostizierten Strukturdaten (Einwohner und Arbeitsplatze).

Die Prognose basiert auf der Annahme der Siedlungsentwicklung gemdss dem Agglomerations-
programm Thun sowie dem zukinftigen Strassennetz mit Bypass Thun Nord und den entsprechenden
flankierenden Massnahmen in der Stadt Thun und in Steffisburg. Als Horizont wurde das Jahr 2025
bestimmt.

Das Verkehrsmodell diente einerseits der verkehrstechnischen Dimensionierung aller neu entstehen-
den oder auszubauenden Knoten im Projektperimeter des Bypasses, wozu an der Schnittstelle zum
ESP der Knoten Bypass und Allmendstrasse sowie der Knoten ESP (Bypass und Parallelstrasse zur
Allmendstrasse) gehoren. Fir diese Knoten konnte eine ausreichende Leistungsfahigkeit nachgewiesen
werden. Andererseits bildete das Modell auch die Grundlage fir den Umweltvertraglichkeitsbericht
zum Bypass, insbesondere fir die Fachgebiete Ladrm und Luft. Hierbei konnte die Umweltvertraglich-
keit nachgewiesen werden.

Es ist allerdings anzumerken, dass aufgrund der damaligen Kenntnisse Uber die Entwicklung im ESP
(die Erarbeitung eines neuen Richtplans wurde erst 2008 beschlossen) auf eine Prognose der Bevolke-
rungs- und Arbeitsplatzentwicklung im ESP-Perimeter verzichtet wurde. Dies soll aufgrund der gemass
Richtplan vorgesehenen Entwicklung im Umweltbericht zur UeO ,Erschliessung und Aussenraum®
nachgeholt werden. Die Auswirkungen auf das Ubergeordnete Strassensystem werden in diesem
Rahmen erneut Gberprift.

6.2 Strassennetz Areal ESP

Das Strassennetz ESP muss folgende Anforderungen erfillen:

= Gute, attraktive und leistungsfahige Anbindung an das Ubergeordnete Strassennetz (Bypass,
Allmendstrasse).

= Leistungsfahiges inneres Strassensystem zur optimalen Erschliessung der einzelnen Baufelder.
= Vermeiden von gebietsfremdem Durchgangsverkehr (insbesondere auf der Uttigenstrasse).

= Vernetzen der Uttigenstrasse fir den Langsamverkehr mit dem Gebiet westlich der Bahn. Damit
kann eine ausreichende Erschliessung des Areals Uttigenstrasse Nord sichergestellt werden.

= Strikte Trennung des ESP-Areals vom Lerchenfeld (keine Durchlassigkeit fir den motorisierten
Individualverkehr).

= Hohe Flexibilitdt im Rahmen des vorhandenen Spielraums fir die Nutzung.
= Gute Etappierbarkeit bei der Realisierung, insbesondere abgestimmt auf die heute bestehende
Bausubstanz/Nutzung und die etappiert vorgesehene Umnutzung der Areale.
Das Lésungskonzept des Richtplans umfasst
= als Ruckgrat der inneren Erschliessung (Erschliessung der Baufelder) eine Ringstrasse,

= zwei Verknipfungen mit der Allmendstrasse (neue Kreisel beim General-Herzog-Haus und bei
der Wascherei Zeughaus),

= mit dem Knoten ESP die direkte Anbindung an den Bypass,
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eine direkte Verbindung Ringstrasse—Uttigenstrasse mit dem Ausbau des bestehenden Bau-
werks zu einer lastwagentauglichen UnterfGhrung (ausreichendes Lichtraumprofil) und

das Offnen der Uttigenstrasse zu einer nutzungsorientierten Strasse mit Erschliessungsfunktion
(kein Durchgangsverkehr).

Die Realisierung der Ringstrasse erfolgt etappiert. Mit der Inbetriebnahme des Bypasses soll die
Ringstrasse in einem Zwischenzustand den Betrieb aufnehmen. In diesem Zwischenzustand funktio-
niert sie ohne Verbindung zur Allmendstrasse bei der Wascherei Zeughaus. Die Fortsetzung der
Parallelstrasse bis zum westlichen Teil der Ringstrasse wird auch Uber den Zwischenzustand hinaus eine
betriebsinterne Werkstrasse bleiben.

Bei der Umsetzung des Strassensystems ist zu beachten, dass

das in Abbildung 33 mit roten Linien dargestellte Strassennetz durch den &ffentlichen Verkehr
(Linienbusse) befahrbar ist,

mindestens entlang einer Strassenseite ein Trottoir gefGhrt wird (vgl. Abb. 34),

den Velofahrern mit Ausnahme der Allmendstrasse kein Radstreifen zur Verfigung steht und sie
die Fahrbahn mitbenutzen,

die Strassenrdume gute Aussenraumqualitdten haben,

das Lichtraumprofil gemass kantonalem Strassengesetz mit je 5o cm Seitenfreiheit eingehalten
und

der Abstand zu den Bahntrassen mit SBB und BLS koordiniert wird.

Die detaillierte LinienfGhrung und Gestaltung der Strasse ist der UeO ,Erschliessung und Aussenraum®
zu entnehmen (vgl. Kap. 3.7).

Abbildung 33: Strassennetz mIV gemass stadtebaulichem Konzept von 2010.
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Abbildung 34: Strassenquerschnitte (Beispielbild).

6.3 Fuss- und Veloverkehr

An den Langsamverkehr werden folgende wichtige Anforderungen gestellt:
= Der Langsamverkehr ist auf das kiinftige Angebot des &ffentlichen Verkehrs abzustimmen.

= Essind den Bedirfnissen entsprechend attraktive und sichere Gbergeordnete Verbindungen
herzustellen (z. B. entlang der Uttigenstrasse und an der Grenze des ESP-Areals zum Lerchen-
feldquartier).

= Die optionale zusatzliche Aarequerung fir den Langsamverkehr ist in das Langsamverkehrsnetz
einzubinden.
Das Losungskonzept des Richtplans umfasst

= vier Bahnunterquerungen, davon drei bestehende, die es aufzuwerten oder auszubauen gilt,
sowie eine weitere Unterfihrung im Bereich des Bypasses Thun Nord; die Haltestellen einer
kinftigen Buslinie sind auf diese Querungen abzustimmen,

= das FUhren des Veloverkehrs auf der Strasse,
= ein- oder zweiseitige Trottoirs entlang der Ringstrasse,

= eine attraktive Langsamverkehrsachse entlang des Lerchenfelds zwischen der Allmendstrasse
und der Uttigenstrasse, integriert bzw. abgestimmt auf die Grinachse Feuerwerker, und

= das Gestalten und Aufwerten der Uttigenstrasse als wichtige Langsamverkehrsachse.
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Abbildung 35: Langsamverkehr gemass stadtebaulichem Konzept von 2010.

6.4

Offentlicher Verkehr

An den 6ffentlichen Verkehr werden folgende Anforderungen gestellt:

Die Bestimmungen des RGSK TOW zu den 6V-Guteklassen (C fir Wohnen und D fir Arbeiten)
sind einzuhalten.

Der ESP ist attraktiv bzw. mit hoher Erschliessungsgite mit dem o6ffentlichen Verkehr zu er-
schliessen. Um dies sicherzustellen, ist eine Buslinie durch das Areal zu fGhren.

Die Schaffung einer zusétzlichen, neuen S-Bahn Haltestelle der Aaretallinie im Bereich des ESP
Thun Nord ist zu prifen.

Die Erreichbarkeit der moglichen Haltestellen ist mit direkten Fusswegverbindungen sicher-
zustellen, insbesondere im Bereich der Bahnlinie.

Das Lésungskonzept des Richtplans umfasst:

Zukinftige Buslinien kénnen nicht Uber den Richtplan definiert werden. Dies ist Aufgabe des
regionalen Angebotskonzepts, das durch die RVK 5 erarbeitet wird. Massgebend fir die Einfih-
rung von neuen Buslinien ist ein Regierungsratsbeschluss. Aufgrund dieses Umstands ist die
Verkehrsinfrastruktur so zu definieren, dass langfristig eine grosse Flexibilitat fir die Linien-
fihrung der Busse besteht.

Es sind Strassenquerschnitte zu definieren, die ein Befahren von Bussen in ausreichender Quali-
tat erlauben (vgl. Abb. 34). Das Zirkulieren von Bussen soll auf der Ringstrasse, Teilen der Paral-
lelstrasse (ausgenommen zwischen den Baufeldern B3 und B7, dem arealinternen Bereich der
RUAG), den Verbindungen zum Ubergeordneten Strassennetz und durch die Unterfihrung
Uttigenstrasse maglich sein. Eine Offnung fir den 8V im Bereich des Baufelds By soll zu einem
spateren Zeitpunkt im Falle von Verdanderungen auf dem Areal geprift werden.

Im Raum der GPgo-Halle (nérdlicher Teil des Baufelds By) ist eine 6V-Verbindung ins Lerchen-
feld vorzusehen (Fahrverbot / physische Sperre fir den mlV).

Grundsétzlich sind Fahrbahnhaltestellen vorzusehen. Die Lage der Haltestellen ist auf das Lang-
samverkehrsnetz auszurichten, insbesondere auch auf die Bahnunterquerungen.
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= Im Bereich der UberfGhrung des Bypasses Uber die Bahntrassen ist der Platz fir die spatere
Errichtung einer S-Bahn-Haltestelle freizuhalten. Dies muss bei der Entwicklung der Baufelder
in diesem Bereich bericksichtigt werden.

= Falls ein unzureichend mit dem &V erschlossenes Baufeld Uberbaut wird, bevor ein Regierungs-
ratsbeschluss zur EinfGhrung einer neuen Linie vorliegt, ist die notwendige Erschliessung néti-
genfalls durch eine Drittfinanzierung zu gewdhrleisten.

Abbildung 36: Mégliche Buslinienfihrungen gemass stadtebaulichem Konzept von 2010.

6.5 Bahnhof ESP Thun Nord

Bei der Erarbeitung der 6V-Strategie Agglomeration Thun im FrUhjahr 2011 wurde die Idee eines
Stadtbahnsystems mit einer neuen S-Bahn-Haltestelle im ESP Thun Nord entwickelt. Der Bahnhof
kénnte langfristig zum Thema werden. Wenn die Pendlerzahl weiterhin so stark zunimmt wie in den
letzten Jahren, wird friher oder spater die Kapazitatsgrenze des Thuner Hauptbahnhofs erreicht sein.
Um den Hauptbahnhof zu entlasten, ware ein zusatzlicher Bahnhof in unmittelbarer Ndhe zu mehreren
tausend Arbeitsplatzen attraktiv. Dies auch, weil mit einer tangentialen Buslinie Steffisburg—ESP Thun
Nord-Thun SUd Uber den Bypass andere wichtige Arbeitsschwerpunkte der Region an die S-Bahn
angebunden werden kénnten. Erste Gedanken wurden in der 6V-Strategie festgehalten (siehe Abb. 37).
Die Machbarkeit und Zweckmassigkeit einer S-Bahn-Haltestelle im ESP Thun Nord muss jedoch noch
genauer geprift werden. Die Idee soll bei der Entwicklung von Baufeldern und Infrastrukturen, insbe-
sondere im Bereich der Uberfihrung des Bypasses iber die Gleise der SBB und der BLS, bericksichtigt
werden.
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Abbildung 37: Erschliessungswirkung eines Bahnhofs ESP Thun Nord und mdgliche Buslinienfihrung im Raum
Thun Nord / Steffisburg.

6.6 Gutergleisanschluss

Die bestehende Gleisanlage soll erhalten bleiben. Die ebenerdige Querung durch die Ringstrasse ist
sicher und Ubersichtlich zu organisieren, eventuell mit Sicherheitseinrichtungen wie Schranken oder
Signalen.

6.7 Parkierung

Die Parkpldtze werden nutzungsorientiert in den einzelnen Baufeldern realisiert. Ein Teil des Parkie-
rungsbedarfs des Baufelds B8 soll im Raum zwischen der Ringstrasse und der Bahnlinie angeordnet
werden kénnen.

6.8 Signalisation

Die Orientierung und das Auffinden des Fahrziels im weitldufigen ESP-Areal sind wichtig. Dazu ist ein
spezielles Signaletiksystem (Informations- und Wegweisungssystem) vorzusehen.
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6.9 Infrastruktur

Fir eine erfolgreiche Arealentwicklung sind klare Eigentumsverhaltnisse bei den Basisinfrastrukturen
und verbindliche Rahmenbedingungen fir deren Nutzung entscheidend. Das betrifft insbesondere die
Strassenerschliessung sowie die Ver- und Entsorgung. Wenn die Eigentumsverhaltnisse nicht klar sind,
erhalten Investoren auch keine verbindlichen Angaben dariiber, zu welchen (finanziellen) Bedingungen
die Strassenerschliessung, die Wasserver- und -entsorgung, die Abfallentsorgung, die Versorgung mit
Warme und Strom usw. erfolgen werden. Das beeinflusst in der Regel einen Entscheid fir oder gegen
einen Standort wesentlich.

Heute sind die meisten Infrastrukturen noch im Eigentum des VBS. Mit der zunehmenden nicht-
militdrischen Nutzung des Areals ist dies nicht mehr zweckmassig und vom VBS auch nicht mehr
gewinscht. Daher gilt es, das komplexe Projekt der Ubertragung der wichtigsten Basisinfrastrukturen
(Basiserschliessung Strassen, Kanalisation, Basis-Grinanlagen) an die Stadt Thun zigig in Angriff zu
nehmen. Die Eigentumsibertragung wird einige Zeit dauern, weil damit ebenfalls finanzielle Fragen,
insbesondere betreffend den aufgelaufenen Unterhalt, zu kldren sind.

In einem ersten Schritt sind fir die betroffenen Infrastrukturen die Prozesse der Eigentumsibertragung
und die Terminplane zu erarbeiten. Dabei gilt es auch, die Risiken aufzuzeigen.

Die Ubertragung des Eigentums an den Basis-Erschliessungsstrassen ist zeitlich mit der Erarbeitung
und dem Erlass der UeO ,Erschliessung und Aussenraum® zu koordinieren.
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7 Sicherheit und Altlasten

7.1 Sicherheit

Das Nebeneinander von militarischen und zivilen Nutzungen auf dem ESP-Areal bedarf spezifischer
Sicherheitsanforderungen fir bestimmte Gebdude und Standorte. Die Sicherheitsanforderungen
bleiben firr diejenigen Arealteile hoch, die militarisch fir Ausbildungs- oder Logistikzwecke genutzt
werden. Diese Gebiete bleiben umzaunt und erfordern eine Zugangskontrolle. Zwischen den Bau-
feldern B3 und By ist deshalb keine Offnung der Parallelstrasse fir den zivilen Verkehr méglich. Die
Zugangspforte, die heute beim General-Wille-Kreisel steht, soll auf die Parallelstrasse (Hohe KVA Thun)
verlegt werden.

Die GP-go-Halle im Besitz der RUAG muss die Bedingungen der Storfallverordnung erfillen, was bei
der FUhrung der Ringstrasse zu bericksichtigen ist. Fir Bauvorhaben in der Nahe der Bahnlinie sind die
Bestimmungen der Storfallverordnung zu beachten.

Das Sicherheitskonzept im ESP Thun Nord und die damit verbundenen Dienstleistungen kénnen bei
der Vermarktung positive Verkaufsargumente sein. Viele Firmen suchen einen Standort, der Sicherheit
bietet.

7.2 Altlasten

Bei Umstrukturierungsgebieten sind Altlasten stets ein Thema. Objekte, bei denen die Altlastensituati-
on nicht eindeutig geklart ist, haben auf dem Markt kaum eine Chance. Die wechselseitige Abhangig-
keit von Altlastensanierung und Investition in Bauvorhaben wirkt sich 1ahmend auf die Arealentwick-
lung aus.

Fur praktisch alle Gebiete des Areals existieren historische Altlastenuntersuchungen, fir einzelne
Gebiete zudem technische Abklarungen. In einem ndchsten Schritt sollen detaillierte Abklarungen
streng nach den Vorschriften der Altlasten-Verordnung durchgefihrt werden. Samtliche Verfahrens-
schritte missen in einem Verwaltungsverfahren nach den einschldagigen Verfahrensvorschriften
abgehandelt und von der zustdndigen Behorde sanktioniert werden. Auf dem Areal des ESP Thun Nord
soll klar zwischen Altlasten und belasteten Standorten sowie rein abfallrechtlich relevanten Standorten
unterschieden werden.
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8 Management und Vermarktung

8.1 Management

Die Tragerschaft des ESP Thun Nord/ Steffisburg setzt sich aus den beiden Grundeigentimern
VBS [ armasuisse Immobilien und RUAG Real Estate AG sowie der Stadt Thun, der Gemeinde Steffis-
burg und dem Kanton Bern zusammen. Die Tragerschaft war bereits fir die Umsetzung des Richtplans
ESP Thun Nord / Steffisburg von 2005 zustdndig. Rechte und Pflichten der Partner sind in einem
Gesellschaftsvertrag geregelt (einfache Gesellschaft). Das Organ der Tragerschaft ist der Begleitaus-
schuss ESP Thun Nord / Steffisburg mit Vertreterinnen und Vertretern aller Gesellschafter. Der Begleit-
ausschuss ist

= Aufsichtsorgan Uber die Umsetzung des Richtplans,
= Koordinations- und Entscheidungsorgan der finf Gesellschafter und
= Auftraggeber und Aufsichtsorgan Uber die Geschaftsstelle.

Die Kosten der Erfillung der Aufgaben der Trdgerschaft werden mit Beitrdgen der Gesellschafter
finanziert. Der Verteilschlissel ist im Richtplan im Massnahmenblatt Nr. A1o geregelt.

Fir die operative Fihrung der Geschéafte der Tragerschaft ist eine Geschaftsstelle eingesetzt. Sie wird
im Auftrag durch die Arbeitsgemeinschaft Alpgis AG, Thun /Jirg Balsiger, Notar, Bern gefihrt. Der Sitz
der Geschéftsstelle ist am Standort des Entwicklungsraums Thun (frGher Region TIP). Die Geschéfts-
stelle hat insbesondere folgende Aufgaben:

= Standortmarketing fir den ESP Thun Nord / Steffisburg,

= Ansprech- und Informationsstelle nach aussen,

= aktive Unterstitzung von Investoren bei Kontakten mit den Behorden,

= Koordinationsstelle und Abgleich der Interessen unter den Planungspartnern sowie

= Planungs- und Koordinationsaufgaben im Zusammenhang mit der Aarequerung Bypass Thun
Nord und weiteren Ubergeordneten Planungen, die den ESP Thun Nord / Steffisburg betreffen.

Das Managementmodell fir den ESP Thun Nord / Steffisburg hat sich bisher bewahrt. Der Zusammen-
schluss der wichtigsten Akteure im ESP in einer gemeinsamen Tragerschaft hat die oft komplexe
Koordination erleichtert. Von den beiden Hauptaufgaben ,Standortmarketing" einerseits und ,Koordi-
nation der Interessen unter den Planungspartnern" andererseits hat bisher die Koordination einen viel
hoheren Stellenwert eingenommen. Der ESP Thun Nord ist ein Umstrukturierungsgebiet, nicht aber
eine Industriebrache. Deshalb sind insbesondere keine zonenfremden Ubergangsnutzungen vorzu-
sehen. Die verschiedenen Geb&ude, Hallen oder Flachen werden alle genutzt. Die Entwicklung des
Areals hat sich von Beginn an als komplexe Aufgabe erwiesen, weil die durch das VBS mittel- bis
langfristig genutzten Gebdude und Fldchen stark von den politischen Vorgaben fir die Armee abhangig
sind. Daher hat sich der Abschluss des regionalen Nutzungskonzepts Thun des VBS verzdgert. In dieser
Zeit waren die Existenz des Richtplans ESP Thun Nord / Steffisburg und die Organisation zu seiner
Umsetzung wichtig. Damit konnten die Anliegen zur starkeren privatwirtschaftlichen Nutzung des
Areals gemass Richtplan wiederholt eingebracht werden.

Mit dem neuen Richtplan ESP Thun Nord wird das Standortmarketing gegeniber der Koordination an
Bedeutung gewinnen. Der ESP Thun Nord wird sich als attraktiver Standort fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistung unter der Marke ,Wirtschaftspark Thun" positionieren missen. Die Anforderungen an
das Management werden sich etwas verschieben. Das heutige Managementmodell soll im Grundsatz
beibehalten werden. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass bei der Vermarktung eine weitere
Professionalisierung des Managements erforderlich sein wird. Dabei sollten die eingespielten und
bewahrten Strukturen nicht unnétig zerschlagen, sondern mit zusatzlichem Know-how gezielt erganzt
werden. Die Koordination unter den Akteuren wird auch bei der Umsetzung des neuen Richtplans eine
zentrale und entscheidende Rolle spielen. Zu prifen ist, ob die heute rechtlich eher schwerfallige
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Gesellschaftsform der einfachen Gesellschaft in der kommenden Phase noch zweckmassig ist, vor
allem dann, wenn die Tragerschaft auch kommerzielle Aufgaben Ubernehmen sollte oder musste. In
diesem Fall misste eine Aktiengesellschaft ins Auge gefasst werden.

8.2 Vermarktung

Die Vermarktung des ESP Thun Nord / Steffisburg beschrénkte sich bisher auf den Entscheid fir die
Marke ,Wirtschaftspark Thun", den Aufbau und die Erneuerung der Website www.wirtschaftspark-
thun.ch und die Realisierung einer Investorendokumentation (veraltet, nicht mehr im Einsatz).
Standortmarketing wurde bisher nur auf Sparflamme betrieben, weil entweder keine Gebdude oder
Flachen zum Verkauf resp. zur Vermietung standen oder die RUAG diese ohne spezielle Anstrengungen
vermieten konnte.

In Zukunft wird die Vermarktung an Bedeutung gewinnen. Dabei ist zu unterscheiden zwischen dem
Marketing fir den Wirtschaftspark Thun als attraktiver Standort fir Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tung und der Vermarktung einzelner Baufelder resp. Gebadude oder Rdumlichkeiten. Fir die letztere
Aufgabe missen die geeigneten Strukturen noch diskutiert, festgelegt und anschliessend umgesetzt
werden.

Fir das eigentliche Standortmarketing und die Vermarktung von Flachen, Gebduden sowie Rdumlich-
keiten soll eine Marketingstrategie erarbeitet werden, mit der die Prozesse und Strukturen der Ver-
marktungsaktivitaten aufgezeigt und beschlossen werden kénnen.
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9 Verbindlichkeit, Umsetzung und Anderung des Richtplans

Zur Einleitung der angestrebten Entwicklung auf dem ESP-Areal dienen Massnahmenblatter. Sie sind
ein Aufgabenheft mit den konkreten Umsetzungsschritten. In jedem Massnahmenblatt wird festgelegt,
wer wann und mit wem welche Massnahme zu welchen Kosten und mit welcher Wirkung ergreifen soll.

9.1 Verbindlichkeit

Gemass Art. 57 Abs. 1 des Baugesetzes des Kantons Bern kommt dem kommunalen Richtplan ESP
Thun Nord durch den Beschluss des Gemeinderates der Stadt Thun und die Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung eine behdrdenverbindliche Wirkung zu. Die Verbindlichkeit
bezieht sich auf die behdrdenverbindlichen Teile (Richtplankarte und Massnahmenblatter) und gilt nur
fur die Stadt Thun und nicht fir die kantonalen Stellen. Der Erlauterungsbericht gilt als Herleitung der
Karte und der Massnahmen und ist nicht behérdenverbindlich.

Gemass Art. 68 des Baugesetzes des Kantons Bern kénnen weitere Partner dem Richtplan im Sinne
eines Vertrags zustimmen. Eine vertragliche Zustimmung zum Richtplan ist vorerst durch die beiden
GrundeigentUmer armasuisse Immobilien und RUAG Real Estate AG erfolgt.

9.2 Realisierungshorizonte
Die Genehmigung des Richtplans durch die beteiligten Partner setzt den Schlusspunkt unter die Aus-
arbeitung und ist der Auftakt fir die Umsetzung. Fir diese gelten je nach Prioritdt folgende Zeit-

horizonte:

Sofortmassnahme: Innerhalb von 2 Jahren nach Inkraftsetzung des Richtplans.

Kurzfristig: Innerhalb von 5 Jahren nach Inkraftsetzung des Richtplans.

Mittelfristig: Innerhalb von 10 Jahren nach Inkraftsetzung des Richtplans.

Daueraufgabe: Regelmaéssige Uberprifung der Zielerreichung; sukzessive und kontinuierliche
Umsetzung.

9.3 Koordinationsstande

Vororientierung Massnahmen, die als Vororientierung eingestuft sind, zeigen raum- und/oder
verkehrswirksame Tatigkeiten auf, die sich noch nichtin dem fir die Abstimmung
erforderlichen Mass umschreiben lassen, aber erhebliche Auswirkungen auf Sied-
lung und/oder Verkehr haben kdnnen.

Zwischenergebnis  Massnahmen, die als Zwischenergebnis eingestuft sind, betreffen raum-
und/oder verkehrswirksame Tatigkeiten, die noch nicht aufeinander abgestimmt
sind. Sie zeigen auf, was vorzukehren ist, damit eine zeitgerechte Abstimmung
erreicht werden kann.

Festsetzung Bei Massnahmen, die als Festsetzung eingestuft sind, sind die raum- und/oder
verkehrswirksamen Té&tigkeiten aufeinander abgestimmt.
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9.4 Monitoring/Controlling

Der ESP Thun Nord ist aufgrund seiner Grosse, der bestehenden Bebauung und Nutzung, der Trennung
durch die Eisenbahnlinie und des Projekts Bypass Thun Nord ein komplexes Gebilde. Der Koordinati-
onsbedarfist hoch. Dies widerspiegelt sich auch im vorliegenden Richtplan.

Damit die Ziele des Richtplans erreicht bzw. die entsprechenden Massnahmen bei einer anderen
Entwicklung als der gewlnschten ergriffen werden kdnnen, ist ein Monitoring und Controlling vorge-
sehen, das die Verdnderungen des Raums erfasst und mit den Zielen des Richtplans vergleicht. Bis jetzt
fand ein jahrliches Controlling Uber den Umsetzungsstand der einzelnen Massnahmenblatter statt. Das
geplante Monitoring und Controlling geht einen Schritt weiter. Es soll zusdtzlich die Wirkung der
Massnahmen Uberprifen und sicherstellen, dass die verschiedenen Nutzungsanspriche und die
teilareal- resp. themenbezogenen Entwicklungen optimal koordiniert und aufeinander abgestimmt
werden. Wichtig ist dabei insbesondere die zeitliche Abstimmung von Aufgaben, die fUr die Entwick-
lung des Areals von Bedeutung sind (z. B. Erschliessung, Infrastruktur, Altlasten). Weitere Ziele sind die
Uberprifung der Umweltauswirkungen der Entwicklungen im ESP und die Verknipfung von Raum- und
Verkehrsplanung mit dem Standortmarketing. Zu letzterem sind die T&tigkeiten mit dem Projekt
Lregionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" abzustimmen.

In einem ersten Schritt wird fir das Monitoring und Controlling ein Konzept erarbeitet, anschliessend
aufgebaut und umgesetzt. Zustandig ist die ESP-Geschaftsstelle. Das Monitoring und Controlling ist
auch fur die jahrlichen Rickmeldungen zum Umsetzungsstand des Agglomerationsprogramms Thun
erforderlich. Die Aktivitdten sind aufeinander abzustimmen. Durch die EinfGhrung des geplanten
Arbeitszonenmanagements aus dem Projekt ,regionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" wird
das Controlling von Angebot und Nachfrage nach Arbeitszonen professionalisiert.

9.5 Fortschreibung und Uberarbeitung des Richtplans

Hat das Controlling geringfigige Anderungen des Richtplans im Sinne einer rollenden Planung zur
Folge (Anpassungen Richtplankarte, Erlduterungsbericht, Ausscheiden erledigter oder Uberholter
Aufgaben), so kdnnen diese als Fortschreibung erfolgen. Fortschreibungen sind grundsatzlich jederzeit
denkbar, sollen jedoch nach Méglichkeit gesammelt und mit weiteren Anderungen koordiniert vorge-
nommen werden. Die Kompetenz zur Verabschiedung liegt beim Begleitausschuss ESP Thun Nord /
Steffisburg.

Die Aufnahme neuer Aufgaben sowie nicht geringfigige Anderungen erfordern die Verabschiedung
durch den Gemeinderat der Stadt Thun.

Komplette Uberarbeitungen des Richtplans werden ausgeldst, wenn es die &usseren Umstdnde
erfordern (stark verdnderte Gegebenheiten) oder wenn die Zielerreichung nachweislich (Indikator
Controlling) gefdhrdet ist. Sie erfolgen spétestens nach 15 Jahren oder vorher, wenn sie durch den
Begleitausschuss angeordnet werden. Die Verabschiedung féllt in die Kompetenz des Gemeinderates
der Stadt Thun.
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10 Verfahren

Die Grundordnung definiert fir das gesamte Areal des ESP Thun Nord eine Zone mit Planungspflicht.
Grundsatzlich ist eine ZPP mit der Pflicht zur Planung verbunden, d. h. in der Regel mit dem Erlass einer
Uberbauungsordnung. Eine Uberbauungsordnung kann sowohl fir ein einzelnes wie auch fir mehrere
Baufelder zusammen erlassen werden. Mit einem SIA-Architekturwettbewerb, einem wettbewerbs-
dhnlichen Verfahren oder bei einem Gesamtvorhaben mit Zustimmung durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern kann auf eine Uberbauungsordnung verzichtet werden.

Die ZPP R Thun Nord bleibt grundséatzlich bestehen. Anderungen haben mit Mass zu erfolgen und sind
nur dort vorzunehmen, wo der vorliegende Richtplan Anderungen erforderlich macht (im Wesentlichen
bezlglich Wohnen entlang des Lerchenfeldquartiers und auf dem Baufeld B1o Uttigenstrasse Nord).

Als zentrales Instrument der Arealentwicklung wird eine Uberbauungsordnung ,Erschliessung und
Aussenraum™ erlassen. Sie liefert das GerUst der kiinftigen Entwicklung und ermdglicht die Umsetzung
des stadtebaulichen Konzepts, das diesem Richtplan zugrunde liegt. Uber die Erschliessung der
einzelnen Baufelder herrscht dadurch Klarheit.
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B  Richtplankarte

Die Richtplankarte gibt einen Uberblick Uber die vorgesehenen Massnahmen. Die Nummerierung
entspricht den Nummern der Massnahmen (Teil C). Die Karte umfasst nicht alle Massnahmen, da
manche den gesamten Planungsperimeter ESP Thun Nord betreffen und sich deshalb nicht eindeutig
lokalisieren lassen. Der Planungsperimeter ist in Abbildung 1 auf Seite 11 dargestellt.

Die Richtplankarte ist fir die Behorden der Stadt Thun verbindlich, die Planungspartner RUAG Real
Estate AG und VBS / armasuisse Immobilien haben vertraglich zugestimmt.
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C Massnahmenblatter

Die Massnahmenblatter enthalten die konkreten Umsetzungsschritte fir die Zukunft. Zur Umsetzung
dieser Bausteine werden die Zustandigkeiten, Finanzierung und Vorgehensweisen soweit moglich ver-
bindlich festgelegt. Die Massnahmenblatter sind fir die Behdrden der Stadt Thun verbindlich, die Pla-
nungspartner RUAG Real Estate AG und VBS [ armasuisse Immobilien haben vertraglich zugestimmt.

Massnahmenblatter im Uberblick

A Allgemein B Baufelder

A1 Nachhaltige Arealentwicklung B1 Arealentwicklung grundsatzlich
A2 Informations- und Leitsystem B2 Areale Kernbestand VBS

A3 Infrastruktur B3 Allmendstrasse West

Ag Offentliche Beleuchtung, Anleuchtung B4 KVA und Umfeld Heizkraftwerk
Asg Altlastenuntersuchungen Bs Allmendstrasse Mitte

A6 Trassensicherung Bahn / Stérfallverordnung B6 Allmendstrasse Ost

A7 Verfahren By Bereich Industrie und Logistik
A8 Standortmarketing B8 Zentrales Gebiet

Ag Controlling/Monitoring, Uberarbeitung Bg Uttigenstrasse Siud und Mitte
Aio  Tragerschaft/Geschaftsstelle Bio Uttigenstrasse Nord

A11  Baudenkmaler B11 Zwischennutzungen

A12  Monitoring/Controlling "Verkehr und Umwelt"

A13  Massnahmen "Verkehr und Umwelt"

E Erschliessung G Grinbereiche
E1 Ringstrasse G1 Grinbereiche
E2 Allmendstrasse

E3 Anschlisse und Bebauung entlang

Bypass Thun Nord
E4 Uttigenstrasse
Es Querungen Bahntrassen
E6 Offentlicher Verkehr / Langsamverkehr
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Richtplan ESP Thun Nord Nachhaltige Arealentwicklung A

Zielsetzung:

Das Gebiet des ESP Thun Nord soll als integrierter Teil der Stadt Thun nach den Grunds&tzen der Nach-
haltigkeit entwickelt werden:

Gesellschaftliche Anforderungen:

- Eswird eine ortsvertragliche Entwicklung angestrebt, die einerseits im Massstab auf vorhandene
Strukturen eingeht, andererseits neue Akzente setzt.

- Essoll ein neuer Stadtteil entwickelt werden, der funktionell und belebt ist, eine hohe Aufenthalts-
qualitat aufweist sowie eine sinnvolle Ergdnzung zum Bestehenden darstellt.

- Es werden Synergien zwischen den verbleibenden militérischen Nutzungen und den neuen Entwick-
lungen angestrebt.

- Besonders geeignete und attraktive Standorte sollen fUr die Bevolkerung zugdnglich gemacht und zu
Treffpunkten entwickelt werden. Damit kann Akzeptanz in der Bevolkerung geschaffen werden.

Okonomische Anforderungen:

- Aufwand (Entwicklung, Erschliessung usw.) und Ertrag (Steuern, Beitrdge usw.) der Stadt wie auch
der beteiligten Grundeigentimerschaften sollen in einem positiven Verhaltnis stehen.

- Die Planung schafft Grundsticke, die marktgangig sind.

- Die verschiedenen Immobilienprodukte missen der Nachfrage entsprechen und eine Rendite in
einem marktUblichen Rahmen ermdglichen.

Okologische Anforderungen:

- Vorhandene Naturelemente werden geschont und neu in Wert gesetzt.

- Im Rahmen der vorgegebenen Nutzungen erhélt das Planungsgebiet einen hohen Grinanteil im
Bereich der Strassen und Platze, entlang der Aare, in einem Grinzug und durch eine massvolle
Durchgrinung der einzelnen Areale.

- Der Grad der Versiegelung wird auf das funktional erforderliche Minimum reduziert.

- Eswerden die Voraussetzungen fir energiesparende Baustrukturen geschaffen.

- Synergien bei der Energieversorgung (bspw. Fernwdrmeversorgung durch KVA) werden aus-
geschopft.

- Eswird ein effizientes Langsamverkehrsnetz geschaffen.

- Die Voraussetzungen fir die 6V-Erschliessung werden eingeplant.

- Der kantonale Massnahmenplan zur Luftreinhaltung wird eingehalten.

Zusammenfassung:

Gesamthaft wird eine Entwicklungsstrategie verfolgt, die sich sowohl an den Qualitdten des Bestehen-
den ausrichtet als auch offen ist fir Neues. Militdrische Nutzungen, Produktion, Forschung und andere
Arbeits- sowie Freizeit- und Wohnnutzungen sollen sich im gegebenen Ordnungssystem unter Wah-
rung des stadtebaulichen Konzepts entfalten kdnnen. Diese Entwicklungsstrategie wird laufend den
Gegebenheiten und Erfordernissen angepasst.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

VBS [ armasuisse Immobilien Stadt Thun
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern

Dritte

XIS
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Produkt:

Stadtteil mit hoher Aufenthalts-, Standort- und Umweltqualitdt, den Zielsetzungen der Strategie
Stadtentwicklung entsprechend, geeignet fir vielfaltige Nutzungen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

- Sicherstellung der Ziele durch den Begleitausschuss ESP Thun Nord / Steffisburg.
- Andern der ZPP R Thun Nord.
- Erlass der UeO ,Erschliessung und Aussenraum®™.

Realisierung: Finanzplan:
Sofortmassnahme Kosten fallen bei den jeweiligen Aufgaben und
J g g
[ kurzfristig Massnahmen an.
(] mittelfristig _
X Daveraufgabe Kostenteiler:

Stand der Koordination:

_— Kostenanteil:
Vororientierung

[]
[l Zwischenergebnis -
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

Abhéangigkeiten bestehen zu allen anderen Massnahmenblattern.

Grundlagen:

- ESP-Organisation Kanton Bern,

- ZPP R Thun Nord (2003),

- Strategie Stadtentwicklung (2009),

- kantonaler Massnahmenplan zur Luftreinhaltung 2000/2015 (KIGA/beco, Stand 2012),

- Agglomerationsprogramm V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Informations- und Leitsystem A2

Zielsetzung:

Imagebildung durch grafische Présenz vor Ort, d.h. an Bahn und Strasse, insbesondere auch mit
Wirkung am Bypass Thun Nord. Gezielt platzierte Informationstafeln geben Auskunft Gber die heutigen
Aktivitaten und die Zukunftsperspektiven. Ein einheitliches Informations- und Leitsystem erleichtert
die Auffindbarkeit der einzelnen Institutionen und férdert den gemeinsamen Auftritt. Das Leitsystem
ist koordiniert mit jenem des Ubrigen Gemeindegebiets von Thun, grafisch jedoch auf den Massstab
des Entwicklungsgebiets zugeschnitten. Es ist auf alle Verkehrsteilnehmer (mlV, 6V, LV) ausgerichtet.
Der Auftritt der Firmen an den einzelnen Arealeingdngen soll einheitlich gestaltet werden.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:

|X| VBS / armasuisse Immobilien Konzept: Geschéftsstelle ESP Thun Nord /
XI RUAG Real Estate AG Steffisburg

] Stadt Thun Umsetzung: Grundeigentimer, Stadt Thun
|:| Kanton Bern

X  WRT

Produkt:

Informations- und Leitsystem, das schrittweise ausgebaut werden kann.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Anforderungskatalog erstellen.

2. Konzept mit Kostenermittlung und Kostenteiler erarbeiten.

3. Vertrag Uber Anwendung zwischen den Partnern abschliessen.
4. Erste Realisierungen einleiten.

Realisierung: Finanzplan:

[] sofort Erarbeitung Konzept: Fr. 20'000
> ku.rzfr|st_|g. Kostenteiler:

[]  mittelfristig

[l Daueraufgabe -

Stand der Koordination: Kostenanteil:

[ Vororientierung -
[1 Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- Leitsystem der Stadt Thun,
- bestehende, arealinterne Leitsysteme,
- Massnahmenblatter B3, Bg, B6 und Bg sowie E1, E2, E4 und Ga.

Grundlagen:

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord

Infrastruktur

A3

Zielsetzungen:

Klare Regelung der Eigentumsverhaltnisse der ober- und unterirdischen Infrastruktur wie folgt:

- Ringstrasse (E1) Stadt Thun

- Parallelstrasse zur Allmendstrasse (6ffentlicher Abschnitt) (E1) Stadt Thun

- Parallelstrasse zur Allmendstrasse (Abschnitt zw. B3 und B7) Grundeigentimer*
- Uttigenstrasse (E4) Stadt Thun

- Platzflachen Stadt Thun

- Querungen Bahntrassen fir Langsamverkehr (E5) Stadt Thun

- Vorplatze, Nebenflachen, 6ffentlich zugdngliche Bereiche VBS [ hauptbetroff. Eigentimer
- Industriegleise VBS

- Kanalisation (ausserhalb Baufelder) Stadt Thun

- Kanalisation (innerhalb Baufelder) Grundeigentimer
- Basis-Grinanlagen Stadt Thun

- Detail-Grinanlagen Grundeigentimer
- Fernwarmenetz VBS

- Wasserversorgung Energie Thun AG

Koordination der Planungen und konkreten Projekte der privaten Eigentimer von Infrastrukturen

(z. B. Strom, Gas, Telefon/TV).

* Sollte die Parallelstrasse im Abschnitt zwischen B3 und B7 fir den Verkehr gedffnet werden, geht
dieser Abschnitt ins Eigentum der Stadt Thun Uber.

Beteiligte Partner / Stellen:

X]  VBS/armasuisse Immobilien

XI RUAG Real Estate AG
X Stadt Thun
|:| Kanton Bern

Federfihrung:

VBS / armasuisse Immobilien

Produkte:

- Eigentumsverhaltnisse sind gemass Zielsetzung neu geregelt und im Grundbuch festgehalten.

- Koordinationsplan.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. UeO ,Erschliessung und Aussenraum®.

2. Prozesse firr Eigentumsibertragung, sofern erforderlich, fir die verschiedenen Infrastrukturen

definieren.

3. Zeitpunkt der Eigentumsubertragung fir die verschiedenen Infrastrukturen festlegen.

4.Verhandlungen mit neuen Grundeigentimern.

5. Vertrdge unterzeichnen und neue Eigentumsverhaltnisse im Grundbuch eintragen.




Richtplan ESP Thun Nord

Teil C: Massnahmenblatter

Realisierung:

X]  sofort
DA kurzfristig

(] mittelfristig
[l Daueraufgabe
Stand der Koordination:

] Vororientierung
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Finanzplan:

Kostenteiler:

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- Zustand der Infrastrukturen (Uberfihrung),
- UeO ,Erschliessung und Aussenraum",

- Massnahmenblatter As, A11, Bi—B1o, E1—-E6 und Ga.

Grundlagen:

- Planunterlagen der ober- und unterirdischen Infrastrukturen.

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Offentliche Beleuchtung, Anleuchtung Ag4

Zielsetzungen:

Die &ffentliche Beleuchtung im ganzen ESP Thun Nord soll einheitlich und koordiniert projektiert und
realisiert werden. Dazu gehort auch die Beleuchtung der Allmendstrasse und der Bricke Bypass Thun
Nord. Die dffentliche Beleuchtung des ESP Thun Nord ist ein Modul im Rahmen des Lichtplans Aussen-
raum der Stadt Thun. Ebenso soll die Anleuchtung von Gebauden thematisiert werden. Leuchtende
Reklamen, Firmenschilder u. dgl. werden berUcksichtigt und sind von hoher gestalterischer Qualitét.

Unnotige Lichtemissionen sind zu vermeiden. Die ,Empfehlungen zur Verschmutzung von Lichtemissi-
onen" des Bundesamtes fir Umwelt, Wald und Landschaft (BUWAL) sind zu bericksichtigen.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:

|X| VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun
X RUAG Real Estate AG
X stadtThun

|X| Kanton Bern

Produkt:

Ein Beleuchtungskonzept mit folgenden Inhalten: Lichtfihrung, Lichtqualitdt, Design, einheitliche
Beleuchtung und Anleuchtung.

Vorgehen [ nachste Schritte:

Leistungsauftrag und Aufbau Projektorganisation.

Realisierung: Finanzplan:
[] sofort Planungskosten Konzept Fr. 30'000
[] kurzfristi Realisierung noch offen
g g
X mittelfristig .
X Dauveraufgabe Kostenteiler:

Stand der Koordination:

I Kostenanteil:
Vororientierung

[]
[l Zwischenergebnis -
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- Projekt Bypass Thun Nord,
- Massnahmenblatter A1, Bi—B1o, E1—E6 und Ga.

Grundlagen:

- Lichtplan Aussenraum, Stadt Thun (2005).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Altlastenuntersuchungen Asg

Gegenstand:

Durchfihrung von Voruntersuchungen.

Zielsetzung:

Erfassen der Belastungssituation gemass Altlasten-Verordnung.

Da Obijekte, bei denen die Belastungssituation nicht eindeutig geklart ist, auf dem Markt kaum eine
Chance haben, soll diesbeziglich eine detaillierte Abklarung nach den Vorschriften der Altlasten-
Verordnung (AltlV) durchgefiihrt werden. Bereits erhobene Angaben sind in die weiteren Untersuchun-
gen einzubeziehen. Sdmtliche Verfahrensschritte missen nach den einschlagigen Verfahrensvorschrif-
ten abgehandelt und von der zustandigen Behorde (Amt fir Wasser und Abfall AWA oder GS VBS)
sanktioniert werden. Das VBS ist jeweils als Verfahrenspartei beizuziehen, wenn es sich um Standorte
der RUAG handelt. Bei der externen Vergabe von Auftragen ist ein Konkurrenzverfahren anzuwenden.
Es ist eine enge Zusammenarbeit aller Beteiligten anzustreben.

Auf Arealen, fir die die RUAG massnahmenpflichtig ist, regelt Ziffer 5 des Gesamtsacheinlagevertrags
vom 27. Mai 1999 die Kostenverteilung zwischen RUAG und VBS. Werden Dritte massnahmenpflichtig,
so finden ausschliesslich die gesetzlichen Kostenregelungen Anwendung.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:
|Z| VBS / armasuisse Immobilien RUAG Real Estate AG
|Z| RUAG Real Estate AG VBS / armasuisse Immobilien

[] StadtThun
X] KantonBern

Produkt:

Die fur die Beurteilung der Sanierungs-, bzw. Uberwachungsbedurftigkeit erforderlichen Angaben sind
erhoben und im Hinblick auf die Gefdhrdung der Umwelt bewertet. Innerhalb der Untersuchungs-
perimeter kann klar zwischen Altlasten und belasteten Standorten (jeweils geméss der Definition von
Art. 2 AltlV) und rein abfallrechtlich relevanten Standorten unterschieden werden. Als rein abfallrecht-
lich relevante Standorte gelten solche, die Ublicherweise bei jedem Bauvorhaben (insbesondere in
Industrie- und Gewerbegebieten) anfallen. Im Rahmen der baulichen Entwicklung werden Sanierungen
ausgelost.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Vorhandene Unterlagen auswerten.

2. Untersuchungsperimeter festlegen.

3. behdérdliche Anordnungen erwirken.

4. Auftrdge definieren.

5. Offerten einholen und entsprechende finanzielle Mittel in der Finanzplanung reservieren.




Richtplan ESP Thun Nord

Teil C: Massnahmenblatter

Realisierung:

[] sofort
DA kurzfristig

DX mittelfristig
[l Daueraufgabe
Stand der Koordination:

] Vororientierung
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Finanzplan:

Geschatzte Kosten Umsetzung: 50,0 Mio. Fr.
Kostenteiler:

Privatrechtliche Regelung gemdss Zielsetzung

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum" (Umweltbericht),
- Entwicklung Baufelder (Massnahmenbl&tter Bi—B10),
- Bau der Strasseninfrastruktur (Massnahmenblatter E1, E3—E5).

Grundlagen:

- Altlasten-Verordnung (AltlV; SR 814.680),

- bestehende Erhebungen armasuisse und RUAG.

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord | Trassensicherung Bahn [ Storfallverordnung | A6

Zielsetzung Trassensicherung Bahn:

Die Plane der SBB und der BLS zum langfristigen Streckenausbau auf dem Gebiet des ESP Thun Nord
werden bei der Arealplanung bericksichtigt.

Zielsetzung Storfallverordnung:

Aufzeigen der Auswirkungen der Vorgaben/Empfehlungen in der Planungshilfe ,Koordination Raum-
planung und Storfallvorsorge entlang von risikorelevanten Bahnanlagen" auf die Bebaubarkeit der
Baufelder entlang der Eisenbahnlinie. Die Planungshilfe zeigt in Beziehung auf die risikorelevanten
Bahnanlagen auf, wie durch die Koordination von Raumplanung und Stoérfallvorsorge die Siedlungs-
entwicklung an zweckmassigen Standorten gewdhrleistet werden kann, ohne die Sicherheit der
Bevolkerung Ubermadssig zu gefdhrden.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

VBS [ armasuisse Immobilien Stadt Thun
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern

SBB

BLS

XIS

Produkte:

- Die Entwicklung des ESP Thun Nord ist abgestimmt auf den Terrainbedarf der SBB und der BLS fir
den Ausbau der Trassen.

- Die Vorgaben zur Bebauung der Baufelder entlang der Eisenbahnlinie tragen der Storfallvorsorge
Rechnung.

- Die Koordination mit dem Ausbau der bestehenden UnterfGhrungen und der Realisierung einer
neuen Unterfihrung ist erfolgt.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Ausscheiden des Interessensgebiets SBB, BLS in der UeO ,Erschliessung und Aussenraum™ zur
Sicherung des maoglichen Ausbaus der Trassen.
2. Formulieren von Empfehlungen fir die Bebauung der Baufelder entlang der Bahnlinie.

Realisierung: Finanzplan:

X]  sofort Kosten noch nicht abschatzbar, vorerst eher reiner
DA kurzfristig Koordinationsaufwand.

L] mitelfristig Kostenteiler:

[l Daueraufgabe

Stand der Koordination:

— Kostenanteil:
Vororientierung

[
[1 Zwischenergebnis -
X

Festsetzung

Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:
Massnahmenblatter B6-B1o, E1, E5, E6 und G1.
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Grundlagen:

- Storfallverordnung (StFV, SR 814.012),

- Gleisstudie Lerchenfeld-Thun, Variante A, SBB Projektmanagement, Olten,

- Planungshilfe ,Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge entlang von risikorelevanten
Bahnanlagen" des Bundesamtes fir Raumentwicklung (ARE, 2009),

- ESP Thun Nord, Interessenslinien SBB und BLS (Trassensicherung fir weitere Gleise), Planungsamt
der Stadt Thun (2010),

- Sachplan Verkehr, Teil Infrastruktur Schiene (SIS), insb. Objektblatt 3.5 Bern—-Thun, UVEK (2013),

- Pilotprojekt Storfallvorsorge des Kantons Bern, Stadt Thun und SBB (in Erarbeitung).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Verfahren A7

Zielsetzung:

Die Baufelder sollen sukzessive zur Baureife entwickelt werden. Die heute giltige ZPP R Thun Nord
bleibt bestehen und wird, wo erforderlich, geringfigig angepasst. Als zentrales Instrument der Areal-
entwicklung wird eine Uberbauungsordnung fir Erschliessung und Aussenraum erlassen. Sie liefert das
Gerist der kinftigen Entwicklung und ermdglicht die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts, das
diesem Richtplan zugrunde liegt.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

|:| VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun
[] RUAG Real Estate AG
X] StadtThun

[] KantonBern

Produkte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum® nach den Vorgaben des Richtplans ESP Thun Nord.

- Uberbauungsordnungen fir einzelne Baufelder oder mehrere zusammen, sofern die Bebauung/
Nutzung der Baufelder klar ist (vgl. Massnahmenblatter B).

- Anstelle von Uberbauungsordnungen kénnen Baubewilligungen im Rahmen eines qualitéts-
sichernden Verfahrens (z. B. SIA-Architekturwettbewerb) angestrebt werden; dafir ist jedoch
die Zustimmung des Amts fir Gemeinden und Raumordnung erforderlich.

- Sofern die Planung eines oder mehrerer Baufelder durch die ZPP R Thun Nord nicht mehr zweck-
massig sein sollte, kann ein ordentliches Verfahren zur Anderung der ZPP ausgeldst werden.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Erarbeitung UeO , Erschliessung und Aussenraum® (sofort).

2. Anderung ZPP R Thun Nord (sofort).

3. Entwicklung Baufeld B3 (Allmendstrasse West, sofort).

4. Entwicklung Baufeld Bs (Allmendstrasse Mitte, kurzfristig).

5. Entwicklung Baufeld Bio (Uttigenstrasse Nord, kurz- bis mittelfristig).

Realisierung: Finanzplan:
X]  sofort Kostenteiler:
% II’(T:EZT:’;IS% Gemadss Vereinbarung zwischen Stadt Thun und
[] Daverauf gbe Grundeigentimern
g oder
Stand der Koordination: Grundteiler
[ ] Vororientierung Kostenanteil:
[l Zwischenergebnis B
X Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

Massnahmenblatter A11, B3—B1o, E1—-E6, sowie Ga.
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Grundlagen:

Stand:
26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Standortmarketing A8

Zielsetzungen:

- Erarbeiten und Umsetzen einer Marketingstrategie fir den ESP Thun Nord.
- Aufbau der fur die Umsetzung der Strategie notwendigen Instrumente.
- Klare Positionierung des ESP Thun Nord.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

X]  VBS/armasuisse Immobilien Geschaftsstelle ESP Thun Nord / Steffisburg
X RUAG Real Estate AG
X] StadtThun

X] KantonBern

Produkte:

- Marketingstrategie mit: Ausgangslage, Starken/Schwachen, Zielen, Zielgruppen, Marktpositionie-
rung, Strategien, Botschaften, Massnahmen/Instrumenten, Terminplan, Verantwortlichkeiten,
Budget/Finanzierung und Controlling.

- Website und weitere konkrete Marketinginstrumente.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Erarbeiten der Marketingstrategie.
2. Sukzessives Umsetzen der Marketingstrategie.

Realisierung: Finanzplan:

DX sofort Marketingstrategie: Fr. 20'000
[ kurzfristig

[ mittelfristig
[

Daueraufgabe Grundteiler

Kostenteiler:

Stand der Koordination: Kostenanteil:

] Vororientierung -
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- Massnahmenblatt A1o (Tragerschaft/Geschaftsstelle),
- Projekt ,regionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" (im Aufbau).

Grundlagen:

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Controlling/Monitoring, Uberarbeitung Ag

Zielsetzung:

Mit dem Monitoring und Controlling sowie den daraus abgeleiteten Massnahmen (Interventionen) soll
sichergestellt werden, dass die Zielsetzungen aus dem Richtplan ESP Thun Nord erfillt werden. Das
Monitoring/Controlling betreffend die Auswirkungen "Verkehr und Umwelt" ist im Massnahmenblatt
A12 geregelt.

Hat das Controlling geringfigige Anderungen des Richtplans im Sinne einer rollenden Planung zur
Folge (Anpassungen Richtplankarte, Erlduterungsbericht, Ausscheiden erledigter oder Uberholter
Aufgaben), so konnen diese als Fortschreibung erfolgen. Fortschreibungen sind grundsatzlich jeder-
zeit maglich, sollen jedoch nach Méglichkeit gesammelt und mit anderen Anderungen koordiniert
vorgenommen werden. Die Kompetenz zur Verabschiedung liegt bei der Gesellschafterversammlung
ESP Thun Nord.

Die Aufnahme neuer Aufgaben und nicht geringfigige Anderungen erfordern die Verabschiedung
durch den Gemeinderat der Stadt Thun.

Komplette Uberarbeitungen des Richtplans werden ausgel6st, wenn es die dusseren Umstande erfor-
dern (stark veranderte Gegebenheiten) oder wenn die Zielerreichung nachweislich (Indikator Control-
ling) gefahrdet ist. Sie erfolgen spatestens nach 15 Jahren oder vorher, wenn sie durch die Gesellschaf-
terversammlung angeordnet werden. Die Verabschiedung féllt in die Kompetenz des Gemeinderates
der Stadt Thun.

Beteiligte Partner/ Stellen: Federfihrung:
VBS [ armasuisse Immobilien Geschaftsstelle ESP Thun Nord
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern
Geschaftsstelle ESP Thun Nord

OO0

Produkt:

In der ESP-Organisation ist eine geeignete Stelle zu bestimmen, die fir das Monitoring/Controlling
zustandig ist. Sie koordiniert die verschiedenen Anspruchsgruppen im Rahmen der Umsetzungs- und
Wirkungskontrolle des Richtplans.

Der detaillierte Inhalt (Kriterien, Messweisen usw.) sowie der genaue Ablauf des Monitorings und Con-
trollings sind in einem Erhebungskonzept festgelegt. Das Monitoring und Controlling beinhaltet im
Wesentlichen folgende Punkte:

Monitoring:
- Erfassung Referenzzustand (Nullerhebung),

- Erfassung kinftige Zustande (Erhebungen).

Controlling:
- Umsetzungskontrolle,

- Wirkungskontrolle.

Massnahmen (Interventionen), z. B:

- Etappierung der Nutzungen,

- Erganzungen/Optimierung der Erschliessung,
- Anpassung/Teilrevision Richtplan.
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Vorgehen [ nachste Schritte:

Das Richtplancontrolling findet regelmassig (z. B. einmal jdhrlich) statt. Die fir das Monitoring/Con-
trolling zusténdige Stelle sorgt dafir, dass vorgangig die Monitoring-Daten gemass Erhebungskon-
zept vorliegen.

1. Aufbau der Organisation, Regelung Zustandigkeiten.
2. Erarbeiten des Erhebungskonzepts.

3. Berichterstattung zum Referenzzustand.

4. Monitoring alle 4 Jahre.

Realisierung: Finanzplan:

[] sofort Konzept: CHF 20'000.-
DX kurzfristig (Konzept)

(] mittelfristig
X

Daueraufgabe (Monitoring/Controlling) Grundteiler

Kostenteiler:

Stand der Koordination: Kostenanteil:

L] Vororientierung -
[ ] zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- Abstimmung mit dem Controlling des Agglomerationsprogramms V+S Thun,
- Abstimmung mit dem Projekt ,regionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" (im Aufbau).

Grundlagen:

- Controlling Agglomerationsprogramm V+S Thun,
- AZ-Datenbank aus dem Projekt ,regionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" (im Aufbau).

Stand:

18. Januar 2019
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Richtplan ESP Thun Nord Tragerschaft/Geschaftsstelle Ao

Zielsetzung:

Weiterfuhren resp. Erneuern des Gesellschaftsvertrags, der die Tragerschaft ESP Thun Nord konstitu-
iert, und des Dienstleistungsvertrags mit der Geschéftsstelle.

Die Tragerschaft ist fUr die Umsetzung des Richtplans ESP Thun Nord zusténdig.

Die Geschéftsstelle erfillt folgende Aufgaben:

Ansprech-, Informations- und Koordinationsstelle fir den ESP Thun Nord,

aktives, gezieltes und systematisches Standortmarketing fir den ESP Thun Nord,

aktive Unterstitzung von Investoren bei Kontakten mit den Eigentimern und den Behdrden (Bau-
bewilligungsverfahren),

Koordination der Interessen unter den Gesellschaftern/Planungspartnern,

Koordinations- und Planungsaufgaben im Zusammenhang mit Gbergeordneten Planungen, die den
ESP Thun Nord betreffen.

Die Geschéftsstelle wird von allen Gesellschaftern finanziert.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

X]  VBS/armasuisse Immobilien Stadt Thun

XI RUAG Real Estate AG
X Stadt Thun
|X| Kanton Bern

Produkte:

Die Rechte und Pflichten der Vertragspartner sowie ihr Verhaltnis zueinander sind klar geregelt.
Die Geschaftsstelle erfUllt ihre Aufgaben als Ansprech-, Informations- und Koordinationsstelle und
betreibt Standortmarketing fir den ESP Thun Nord.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Frihzeitige Aufnahme der Verhandlungen zur WeiterfGhrung der Vertrage (Gesellschaftsvertrag und

Dienstleistungsvertrag).

2. Die Gesellschafter stellen regelméssig die gemass Kostenteiler erforderlichen Betrdge in ihre Finanz-

planung ein.

Realisierung: Finanzplan:
X sofort Geschatzte jahrliche Kosten: 100 % Fr. 100'000
(] kurzfristig (Geschéftsstelle)
[]  mittelfristig Kostenteiler:
[] Daueraufgabe

VBS [ armasuisse 34 % Fr.34'000
Stand der Koordination: RUAG 34 % Fr. 34'000
[]  Vororientierung Stadt Thun 20% Fr. 20'000
[]  zwischenergebnis Kanton Bern 10 % Fr.10'000
X]  Festsetzung Steffisburg 2% Fr. 2'oo0*

* gemass Gesellschaftsvertrag

Kostenanteil:
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Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

Abhédngigkeiten zu allen Massnahmenblattern.

Grundlagen:

Gesellschaftsvertrag einfache Gesellschaft ESP Thun Nord / Steffisburg (2009).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Baudenkmaler Ai11

Zielsetzungen:

Die Baudenkmiéler sollen grundsétzlich erhalten und nach den Richtlinien der kantonalen Denkmal-
pflege (KDP) erneuert werden. Die historisch wertvolle Bausubstanz macht die Geschichte lesbar und
tragt wesentlich zur Identitdt des Orts und zur Imagebildung des ESP Thun Nord bei. Die im heutigen
Kontext zum Teil marginalisierten Bauten sollen im Zusammenspiel mit der neuen, qualitativ hoch-
wertig zu entwickelnden Bausubstanz den kinftigen Stadtraum ESP Thun Nord pragen.

Konflikte zwischen den Entwicklungsabsichten im ESP und dem Bauinventar sollen frihzeitig erkannt,
in den Planungsprozess einbezogen und im Rahmen der Nutzungsplanung oder im Baubewilligungs-
verfahren gelést werden. Innerhalb der Richtplanung kénnen keine Anderungen am Bauinventar
vorgenommen werden. Ein Auszug aus dem Entwurf des Inventars ist im Richtplan abgebildet. Dort,
wo Konflikte bereits zum heutigen Zeitpunkt bekannt sind, werden diese im Massnahmenblatt unter
.Vorgehen [ ndchste Schritte" angesprochen. Dort, wo bereits Losungsansdtze mit der KDP diskutiert
wurden, sind diese ebenfalls unter ,Vorgehen [ ndchste Schritte" vermerkt.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

X]  VBS/armasuisse Immobilien Stadt Thun
X RUAG Real Estate AG
DX StadtThun

|X| Kanton Bern

Produkt:

Die Anliegen des ESP sind in das bereinigte Bauinventar der Stadt Thun eingeflossen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

Allgemein:
Zur Bereinigung von Nutzungskonflikten im Zusammenhang mit Objekten aus dem Bauinventar ist
im Rahmen der Nutzungsplanung oder des Baubewilligungsverfahrens eine Interessenabwdgung vor-
zunehmen.

Beziglich der heute bereits bekannten Konflikte wurde zusammen mit der KDP folgendes Vorgehen

vereinbart:

- Baufeld Bs, erhaltenswertes Gebaude Nr. 623 (Tankstelle von 1952, elegante Betonkonstruktion mit
Pilzsaulen): Dieses Objekt soll eine grossflachige Arealentwicklung in diesem Schlisselareal nicht
verhindern. Es soll in ein Neubauprojekt integriert werden, sofern dies mit verhaltnisméassigem
Aufwand realisierbar ist. Der Standort ist dafir nicht entscheidend.

- Baufeld Bg, diverse Objekte: Entlang der Uttigenstrasse sind bei einigen Objekten, die im Bauinven-
tar enthalten sind, Konflikte mit den Entwicklungsabsichten der RUAG absehbar. Der Schutzstatus
soll bei Bau- oder Umnutzungsvorhaben im Rahmen der Nutzungsplanung bzw. des Baubewilli-
gungsverfahrens geprift werden.

- Ringstrasse E1, Hallen Nr. 417 (schitzenswert) und 503 (erhaltenswert): Die beiden Objekte befinden
sich im geplanten Verlauf des 6stlichen Anschlusses der Ringstrasse an die Allmendstrasse (Stich-
strasse Ost). Derzeit werden verschiedene Varianten zur Verschiebung der Strasse geprift.

Ziel der Variantenstudie ist es, das Gebdude Nr. 417 zu erhalten. Dies ist auch die Vorgabe der KDP.
Die Halle Nr. 503 hat geméss KDP eine untergeordnete Bedeutung. Ob sie erhalten werden kann, ist
derzeit noch unklar. Ist dies nicht mdéglich, so soll ein Abbruch im Rahmen der Interessenabwagung
im Nutzungsplanungsverfahren (UeO ,Erschliessung und Aussenraum") geprift werden.
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Realisierung:

X]  sofort

[ kurzfristig

(] mittelfristig
[l Daueraufgabe

Stand der Koordination:

] Vororientierung
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Finanzplan:

Kostenteiler:

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

Massnahmenblatter A1, A7, B1, B2, B5—B7, Bg—B11, E1.

Grundlagen:

- Stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),
- hinweisender Entwurf Bavinventar (2013).

Stand:

26. August 2014
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Auszug aus Entwurf Bauinventar, Stand Juli 2013, mit hinweisendem Charakter.
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Richtplan ESP Thun Nord Monitoring/Controlling A12
"Verkehr und Umwelt"

Zielsetzung:

Mit dem Monitoring und Controlling sowie den daraus abgeleiteten Massnahmen soll sichergestellt
werden, dass die Zielsetzung der nachhaltigen Arealentwicklung spezifisch in Bezug auf die verkehr-
lichen und umweltmdssigen Auswirkungen erfillt werden (vgl. Massnahmenblatt A1, u. a. Einhaltung
des kantonalen Massnahmenplans zur Luftreinhaltung 2015/ 2030).

Das Monitoring/Controlling umfasst grundsatzlich samtliche Fachbereiche des Verkehrs und der Um-
welt; insbesondere ist jedoch die Entwicklung des Bereichs motorisierter Individualverkehr mIV sowie
der stark verkehrsbeeinflussten Umweltbereiche Luftreinhaltung und Larmschutz zu beobachten und
allenfalls mit zusatzlichen Massnahmen (gegeniber den im Massnahmenblatt A13 dargestellten) zu
steuern. Das heisst folgende Aspekte bzw. deren Entwicklung Gber mehrere Jahre sind zu beobachten
und anhand des Referenzzustandes und einer prognostizierten Entwicklung zu beurteilen:

- Kataster zu Geschossfldchen und zu Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge im ESP-Areal: Erhebung
und periodische Nachfihrung des Bestandes an Geschossflachen und Abstellpldtzen, jeweils nach
Baufeldern. Geschossflachen nach Mdglichkeit je Nutzungsart (Dienstleistung/Biro, Gewerbe/Pro-
duktion/Industrie, Forschung und Entwicklung, Hotel- und Gastronomienutzung, Wohnen), Ab-
stellplatze separat fUr Beschéftigte sowie fir Besucher und Behinderte.

- Verkehrsgenerierung im ESP-Areal: Periodische Verkehrszdhlung bei Ein-/Ausfahrten aus dem
ESP-Areal (fUnf Querschnitte: zwei Kreisel Ringstrasse/Allmendstrasse (West und Ost), LSA-Kno-
ten ESP/Bypass (von/nach West und Ost) sowie bei Knoten Uttigenstrasse/Regiestrasse).

- Verkehrsbelastung auf dem angrenzenden Basisstrassennetz: Periodische Verkehrszéhlungen und
Ermittlung DTV bei Allmendstrasse (mehrere Abschnitte), Bypass Thun Nord und General-Wille-
Strasse.

- Periodische Uberprifung Leistungsféhigkeit des Basisstrassennetzes bzw. der entsprechenden
Knoten: "nur" Knoten Allmendstrasse entlang dem ESP-Areal.

- Einhaltung Massnahmenplan zur Luftreinhaltung.

- Einhaltung Larmschutzanforderungen betreffend Mehrbeanspruchung von Strassen: Periodische
Uberpriifung der Prognosen zur Mehrbelastung, d. h. zur Zunahme der Larmemissionen, auf den
angrenzenden Strassenabschnitten infolge der Verkehrsgenerierung im ESP-Areal. (Die Mehrbe-
anspruchung darf gemass Art. g LSV nicht zu wahrnehmbar starkeren Larmimmissionen (Zu-
nahme >+1.0 dBA) resp. zu neuen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes fGhren).

- Periodische Uberpriffung der umgesetzten Massnahmen auf ihre Wirksamkeit: Die Massnahmen
(vgl. Massnahmenblatt A13) sollen an verdandernde rechtliche oder technische Rahmenbedingun-
gen angepasst, aufgehoben oder allenfalls neue Massnahmen vorgesehen werden.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern
Geschéftsstelle ESP Thun Nord

XX
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Produkt:

In der ESP-Organisation ist eine geeignete Stelle zu bestimmen, die fir das Monitoring/Controlling
"Verkehr und Umwelt" zustandig ist. Sie koordiniert die verschiedenen Anspruchsgruppen im Rahmen
der Umsetzungs- und Wirkungskontrolle sowie die Umsetzung der im Massnahmenblatt A13 formu-
lierten Massnahmen. Falls die Verkehrs- und Umweltsituation dies erfordert, legt sie in Absprache mit
den zustdndigen kantonalen Stellen sowie den kommunalen Behérden weitere Massnahmen fest.
Der detaillierte Inhalt (Kriterien, Messweisen usw.) sowie der genaue Ablauf des Monitorings und Con-
trollings sind in einem Erhebungskonzept festzulegen (vgl. Vorgehen [ ndchste Schritte). Das Monito-
ring und Controlling beinhaltet im Wesentlichen folgende Punkte:

Monitoring:
- Erfassung Referenzzustand,

- Festlegung der prognostizierten ESP-Entwicklung (in Bezug auf Geschossflache, Anzahl Abstell-
platze fir Motorfahrzeuge und Verkehrserzeugung DTV, z. B. gemass Prognose, welche im Rah-
men des Berichtes "Verkehrsbetrachtung und Umweltbericht mit Regelwerk" durchgefihrt wor-
den ist) als Vergleichsbasis fur die effektiven, kinftig zu erhebenden Zustande),

- periodische Erfassung des jeweils aktuellen Zustandes (alle 4 Jahre).

Controlling:
- Umsetzungskontrolle,

- Wirkungskontrolle.

Massnahmen (Interventionen), z. B. (vgl. Massnahmenblatt A13):

- Etappierung der Umnutzungen bzw. der Realisierung der Baufelder,

- Verkehrsberuhigung auf den arealinternen Strassen,

- generelle Vorgaben bzw. Massnahmen fir Bauvorhaben im ESP-Areal (im Rahmen der verschiede-
nen Uberbauungsordnungen zu den Baufeldern und im Rahmen der einzelnen Baubewilligungen),

- Erganzungen/Verbesserung/Optimierung der 6V- und LV-Erschliessung (vgl. Massnahmenblatt
E6).

Vorgehen / nachste Schritte:

Das Controlling findet regelmassig (alle vier Jahre) statt. Die fir das Monitoring/Controlling ,Verkehr
und Umwelt" zustandige Stelle sorgt dafir, dass vorgangig die Monitoring-Daten gemass Erhebungs-
konzept vorliegen.

1. Aufbau der Organisation, Regelung Zustandigkeiten.

2. Erarbeiten/Festlegen des Erhebungskonzepts.

3. Berichterstattung zum Referenzzustand.

4. Monitoring alle 4 Jahre (koordiniert mit Controlling Agglomerationsprogramm und RGSK).
Realisierung: Finanzplan:

[] sofort Ca. CHF 5000.-/Jahr

DX kurzfristig (Erhebungskonzept) .

] mittelfristig Kostenteiler:

XI  Daueraufgabe (Monitoring/Controlling) Grundteiler

Stand der Koordination: Kostenanteil:

Vororientierung
Zwischenergebnis
Festsetzung

[
[
X
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Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- Abstimmung mit dem Controlling des Agglomerationsprogramms V+S Thun bzw. des Regionalen
Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzepts Thun — Oberland West (RGSK TOW),
- Abhéangigkeiten (v. a.) zu den Massnahmenblattern A1, Ag, A13, E6.

Grundlagen:

- Agglomerationsprogramm V+S Thun, 2. Generation (15.06.2012),
- Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun — Oberland West (RGSK TOW,
26.06.2012).

Stand:

18. Januar 2019
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Richtplan ESP Thun Nord Massnahmen "Verkehr und Umwelt" A13
(mit Realisierungsphasen)

Zielsetzung:

Mit den Massnahmen "Verkehr und Umwelt" soll sichergestellt werden, dass die Zielsetzung der nach-
haltigen Arealentwicklung spezifisch in Bezug auf die verkehrlichen und umweltmdssigen Auswirkun-
gen erfillt werden (vgl. Massnahmenblatt A1, u. a. Einhaltung des kantonalen Massnahmenplans zur
Luftreinhaltung 2015/ 2030).

Gemadss Massnahmenblatt A12 ist eine geeignete Stelle zur Koordination des Monitoring/Controlling
"Verkehr und Umwelt" zu bestimmen. Im vorliegenden Massnahmenblatt werden sowohl bereits zur
Umsetzung vorgesehene, wie auch weiterfihrende, mit der etappenweisen Verdichtung und/oder
Umnutzung des ESP-Areals einhergehende Massnahmen dargelegt bzw. festgelegt.

Am Ende des vorliegenden Massnahmenblatts ist in einer Abbildung (im Sinne einer Orientierung,
ohne Verbindlichkeit) dargestellt, welches gemdss Kenntnisstand 2015 die hauptsachlichen Realisie-
rungsetappen bis 2030 sein werden (inkl. Grossenordnung der Entwicklung der Geschossflache).

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern

Geschéftsstelle ESP Thun Nord
Regionale Verkehrskonferenz Oberland
West

XXX

Produkt:

Bereits zur Umsetzung vorgesehene Massnahmen (im Umfeld des ESP):

- Sanierung und Umgestaltung Allmendstrasse (auf Basis des Betriebs- und Gestaltungskonzepts
2010, vgl. Massnahmenblatt E2),

- Massnahmen Agglomerationsprogramm V+S Thun bzw. Regionales Gesamtverkehrs- und Sied-
lungskonzept Thun — Oberland West (RGSK TOW) (diverse Massnahmen mlV, 6V, Langsamver-
kehr).

Zur Reduktion des mIV-Fahrtenaufkommens aus dem ESP-Areal werden, ergdanzend zu den beschrie-
benen, im Umfeld des ESP bereits zur Umsetzung vorgesehenen Massnahmen, folgende Massnah-
men umgesetzt:

Verstetigungsmassnahmen in den Knotenpunkten:
- Die Knotenpunkte und arealinternen Strassen sind so zu gestalten und zu betreiben, dass Storun-
gen des Verkehrsflusses moglichst vermieden werden.

Generelle Vorgaben bzw. Massnahmen fir Bauvorhaben im ESP-Perimeter:

- Betriebliches Mobilitdtsmanagement: Fir jedes Bauvorhaben ist ein Mobilitdatsmanagementkon-
zept mit "betriebsinternen Massnahmen" zu erarbeiten, spatestens mit Eingabe des Baugesuchs
einzureichen und anschliessend "im Betrieb" umzusetzen.

Zum Mobilitdatsmanagement gehort namentlich die Bewirtschaftung der zur Verfigung stehenden
Abstellpldtze fir Motorfahrzeuge ("Kosten- bzw. GebUhrenpflicht" im Sinne einer Parkplatzmiete).
Gleichzeitig sollen Massnahmen zur Forderung des Langsamverkehrs (Fuss- und Veloverkehr) und
der 6V-Benutzung realisiert werden.

Die (betrieblichen) Einnahmen aus der Bewirtschaftung der Abstellpldtze kénnen zur Finanzierung
von Massnahmen zur Férderung des Langsamverkehrs und der 6V-Benutzung (z. B. Bonus-Malus-
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System, Beitrag an 6V-Abonnement usw.) sowie allenfalls zur Finanzierung von fir die Bewirt-
schaftung notwendiger technischer Einrichtungen (z. B. Barriere bei Ein-/Ausfahrt) verwendet
werden.

Zum einzureichenden Konzept gehort auch ein rechnerischer Nachweis, dass mit der vorgesehe-
nen Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und den gemass Konzept geplanten Massnahmen
ein aus-reichendes Parkplatzangebot fir die vorgesehene Nutzung vorhanden sein wird.

- Das Mobilitdétsmanagementkonzept bietet die Grundlage zur Befreiung von der Pflicht zur Entrich-
tung einer Ersatzabgabe gemass Art. 56 BauV bzw. gemadss Parkplatzordnung der Stadt Thun
(PPO), sofern weniger als die gemass BauV zuldssige Anzahl PP erstellt wird. Die Reduktion der
Abstellplatze ist anzustreben. Im Rahmen des Mobilitdtsmanagementkonzepts ist dies nachzuwei-
sen.

Verbesserung 6V-Erschliessung:

Verbesserungen der bestehenden 6V-Erschliessung sind im Zusammenhang mit der Neuiberbauung
bzw. Nutzungsverdichtung auf Baufeldern anzustreben. Dies ist gemass Massnahmenblatt E6 des
vorliegenden Richtplans vorgesehen. So ist geplant, das Angebot der Linie 4 per Fahrplan 2020 zu
verdichten. Weitergehende Ausbauschritte sind mit dem 6V-Konzept Stadt Thun 2035 untersucht
worden und der Bau einer neuen S-Bahnhaltestelle , Thun Nord" wird im Rahmen des nationalen
Ausbauprogramms der Bahninfrastruktur (STEP AS 2030/35) angestrebt.

Vorgehen / nachste Schritte:

Die Massnahmen zur Férderung des 6V und des Langsamverkehrs aus dem Richtplan ESP Thun Nord,
dem AP V+S Thun und dem RGSK TOW werden sukzessive umgesetzt.

Die Vorgaben bzw. Massnahmen zu den Bauvorhaben sind

1. in der Nutzungsplanung (bzw. in den Wettbewerbsverfahren) und in den Baubewilligungsverfah-
ren zu den einzelnen Baufeldern zu beriicksichtigen,

2. durch die zustédndigen Bewilligungsbehérden im Rahmen der Plan- und Baubewilligung einzufor-

dern und

durch die Baupolizeibehorde durchzusetzen.

w

Realisierung: Finanzplan:

[ ] sofort -

DX kurzfristig (UeO Erschliessung und Aus- Kostenteiler:

senraum, Baufelder)

X mittelfristig (Baufelder) Mobilitdtsmanagement inkl. Umsetzung: Grund-
X] Daueraufgabe (Massnahmenumsetzung) | eigentimer bzw. Bauherrschaft

Stand der Koordination: Ubrige: Grundteiler

I Kostenanteil:
Vororientierung

[
[]  Zzwischenergebnis -
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO Erschliessung und Aussenraum (Verstetigungsmassnahmen in den Knoten),

- UeO der einzelnen Baufelder (Vorgaben [ Massnahmen integrieren),

- Abstimmung mit dem Controlling des Agglomerationsprogramms V+S Thun,

- Abstimmung mit dem Projekt ,regionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" (im Aufbau),
- Abstimmung Massnahmenblatt A1 (Massnahmenplan Luftreinhaltung 2015/2030),

- Abstimmung mit Monitoring/Controlling ,Verkehr und Umwelt" (Massnahmenblatt A12).




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Grundlagen:

- Controlling Agglomerationsprogramm V+S Thun,
- AZ-Datenbank aus dem Projekt ,regionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" (im Aufbau).

Stand:

18. Januar 2019
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Hauptsachliche Realisierungsetappen bis 2030 (gemdss Kenntnisstand 2015)
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Richtplan ESP Thun Nord Arealentwicklung grundsatzlich B1

Zielsetzungen:

Der ESP Thun Nord wird zu einem begehrten Anziehungspunkt fir Investitionen entwickelt. Das Profil
des stadtebaulichen Vorzeigequartiers profitiert von den landschaftlichen Qualitdten des Orts. Schritt-
weise wird die Kleine Allmend zu einem o6ffentlichen Stadtteil und Wirtschaftsstandort umgebaut, der
sich durch eine hohe Qualitat auszeichnet.

Identitat, Profil und Adressbildung sind wichtige Themen, die gezielt entwickelt werden. Publikums-
orientierte Nutzungen entlang der Strassen und an den Platzen fUhren zu attraktiven Stadtraumen.

Insgesamt wird eine nachhaltige Entwicklung angestrebt, die sich konkret in der Erschliessung, in der
Aussenraumgestaltung, in der Materialisierung und im Energiehaushalt niederschlagt. Besonders zu
fordern sind Warmenetze und die Nutzung von Solarenergie. Der Versiegelungsgrad ist massiv zu
reduzieren und die Durchgrinung grundsatzlich zu férdern.

Auf der Kleinen Allmend werden innerhalb der Nutzungsvorgaben der ZPP R Thun Nord spezifische
Nutzungscluster gebildet. Diese sind als Hilfen fir eine koordinierte, auf die unterschiedlichen Lage-
qualitdten ausgerichtete Arealentwicklung zu verstehen. Mit Hilfe der UeO ,Erschliessung und Aussen-
raum" sind Areale zu definieren, die abparzelliert und an Investoren abgetreten werden kénnen. Die
Erschliessung durch Strassen und die technischen Netze sind sicherzustellen. Die Altlastensituation ist
arealweise zu klaren. Pro Areal ist der Zeitpunkt der Verfigbarkeit zu definieren.

Die Qualitat ist durch einen fachlichen Begleitausschuss zu sichern.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:

|X| VBS / armasuisse Immobilien Geschéftsstelle ESP Thun Nord / Steffisburg
X] RUAG Real Estate AG
X stadtThun

X] KantonBern

Produkt:

Hochwertiges und nachhaltiges wirtschaftliches Entwicklungsgebiet und Vorzeigeobjekt am Fuss der
Alpen mit eigenem Profil und hoher stadtebaulicher Qualitét.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Ausarbeiten eines strategischen Entwicklungsplans (Nutzung, Stadtebau, Erschliessung/Netze,
Grundeigentum), der die oben genannten Ziele erfillt und etappenweise baureife Grundsticke
definiert.

2. Auslosen der dazu erforderlichen Leistungen in folgenden Bereichen:

- Schérfen des wirtschaftlichen Profils und Definieren der Nutzungscluster und darauf aufbauend
Formulieren eines Marketingkonzepts,

- Erstellen eines handlungsorientierten Konzepts ,nachhaltige Arealentwicklung®,

- Konkretisieren des stadtebaulichen Leitplans,

- grundeigentimerverbindliche Sicherung von Erschliessung und Aussenraum,

- Ausarbeiten des Entwicklungsplans,

- schrittweises Anpassen des Sicherheitskonzepts und damit der Umzaunungen,

- Andern der ZPP R Thun Nord.
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Realisierung:

X] sofort
DA kurzfristig

(] mittelfristig
[l Daueraufgabe
Stand der Koordination:

] Vororientierung
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Finanzplan:

Kostenteiler:

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum" (in Arbeit),
- Projekt ,regionaler Arbeitszonenpool Agglomeration Thun" (im Aufbau),
- Massnahmenblatter A1, A3, A5—A7, A11, B2—B11, E1—E6 und Gx.

Grundlagen:

ZPP R Thun Nord (2003),

kantonaler Richtplan (insb. MB C_o4, 2013),

stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Areale Kernbestand VBS B2

Zielsetzung:

Die drei Areale, die im Kernbestand VBS verbleiben, sollen im Rahmen des jeweiligen Verwendungs-
zwecks optimal abgegrenzt und weiter entwickelt werden kdnnen. Es handelt sich um folgende Areale:

B2.1 General-Herzog-Haus, umzaunt,
B2.2 Hochregallager, teilweise Umzaunung, teilweise ,Hartung" der Gebdude,
B2.3 Wascherei Zeughaus, abgeschlossenes Areal mit Umzdunung.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
|X| VBS / armasuisse Immobilien VBS / armasuisse Immobilien
X RUAG Real Estate AG RUAG Real Estate AG

[] StadtThun
[] KantonBern

Produkt:

Die Areale bilden je eine funktionierende Einheit im Rahmen des ESP Thun Nord.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Anpassen der Erschliessung und der Umz&unung (Wascherei Zeughaus und General-Herzog-Haus),
bzw. ,Hartung" (Hochregallager).

2.5Solange es die BedUrfnisse der Grundeigentimer erfordern, sind die Baufelder B3 (Allmendstrasse
West) und B7 (Bereich Industrie und Logistik), darin eingeschlossen das Hochregallager, als ein Areal
zu umzdaunen.

Realisierung: Finanzplan:

[] sofort -

X kurzfristig Kostenteiler:

X mittelfristig
[l Daueraufgabe -
Stand der Koordination: Kostenanteil:

[ ] Vororientierung -
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

UeO ,Erschliessung und Aussenraum™ (in Arbeit),

Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden
Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

- Altlasten: Bodenuntersuchungen armasuisse,

- Massnahmenblatter A1, Ag, A6, A11, E1, E2, E6 und G1.

Grundlagen:

- Regionales Nutzungskonzept (NUK) Thun (2009).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Allmendstrasse West B3

Zielsetzung:

Realisieren einer oder mehrerer Betriebseinheiten mit folgender Ausrichtung:

- Prasenz, Adressbildung und hoherwertige Nutzungen auf die Allmendstrasse ausgerichtet,

- strategisches Entwicklungspotenzial fir eher grosse Betriebseinheiten. Denkbare Nutzungen:
Entwicklung, Verwaltung, Produktion, Logistik, Dienstleistung, Sport-/Freizeitnutzungen, Hotel*
und Restaurant¥*,

- ander Allmendstrasse und entlang der Stichstrasse sind publikumsorientierte Nutzungen erwinscht,

- Einbeziehen der bestehenden Logistikhalle Gebdude Nr. 164v mit Gleisanschluss erwiinscht,

- Gestalten eines reprasentativen Vorbereichs mit einem hohen Grinanteil zur Allmendstrasse hin,

- besonders hohe architektonische Qualitdt der Bauten an der Allmendstrasse. Hier sind architektoni-
sche Vorzeigeprojekte erwiinscht. Ausschépfen der Méglichkeit, geméass ZPP R Thun Nord bei
gleichbleibendem maximalem Nutzungsmass hohere Hauser zu erstellen,

- Erschliessung fur Anlieferung und Personal mittels neuer Ringstrasse auf der Westseite. Als Kunden-
vorfahrt ist auch eine direkte Abzweigung ab der Allmendstrasse denkbar. Diese muss jedoch hinter
der Baumreihe parallel entlang der Allmendstrasse verlaufen.

* Hinweis: Diese Nutzungen sind derzeit nicht zonenkonform und wirden eine vorgéngige Anderung
der ZPP R Thun Nord erfordern.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

[] VBS/armasuisse Immobilien RUAG Real Estate AG
X RUAG Real Estate AG
X]  StadtThun

[] KantonBern

Produkt:

Eine oder mehrere Bebauungen, die beziglich Nutzungsart, Nachhaltigkeit und architektonischer
Umsetzungen den Zielen der Arealentwicklung entsprechen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

- Projektierung gemass Resultat des Gesamtleistungswettbewerbs von 2013.

- Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind einzuhalten. Sind Hotelnutzungen geplant, so ist
die ES IV nicht zuldssig. Reine Hotelnutzung erfordert das Einhalten der ES I, gemischte Nutzungen
mit Hotelanteil erfordern das Einhalten der ES III.

- Solange es die Bedirfnisse der Grundeigentimer erfordern, sind die Baufelder B3 (Allmendstrasse
West) und By (Bereich Industrie und Logistik), darin eingeschlossen das Hochregallager, als ein Areal
Zu umzdunen.

Realisierung: Finanzplan:
X]  sofort -

L] kU.ernsFlg. Kostenteiler:
[ mittelfristig

[l Daueraufgabe -

Stand der Koordination: Kostenanteil:

] Vororientierung -
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung
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Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

UeO ,Erschliessung und Aussenraum™ (in Arbeit),

- Altlasten: Bodenuntersuchungen RUAG,

Gesamtleistungswettbewerb RUAG Zentrale, Kleine Allmend Thun (in Arbeit),
Massnahmenblatter A1, A2, Ag, A6, Ba, E1, E2, E6 und G1.

Grundlagen:

- Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41),

ZPP R Thun Nord (2003),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_o4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord KVA und Umfeld Heizkraftwerk B4

Zielsetzung:

Dieses Baufeld hat eine Eigenstandigkeit im Rahmen der Arealentwicklung:

- Sicherstellen der bisherigen Nutzungen und des Potenzials fir Ausbau und Erneuerung im Rahmen
der Zweckbestimmung (z. B. Entsorgung, Energiegewinnung),

- Neubauten, auch technischer Anlagen, erfillen hohe architektonische Standards (Modell KVA),

- Gestalten des Abstandsbereichs zwischen Allmendstrasse und Geb&dudeflucht mit hohem Grinanteil.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

VBS [ armasuisse Immobilien VBS [ armasuisse Immobilien
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern

AVAG

XXX

Produkt:

Funktional optimierter und anspruchsvoll gestalteter , Technikbereich®.

Vorgehen [ nachste Schritte:

Einleiten von Massnahmen zur Gestaltung des Abstandbereichs zur Allmendstrasse im Rahmen einer
nachsten baulichen Massnahme.

Realisierung: Finanzplan:
X]  sofort -

[ ] kurzfristig .
O] mittelfristig Kostenteiler:
X Daueraufgabe -

Stand der Koordination: Kostenanteil:

[] Vororientierung -
[1 Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

- Das Vorhandensein der Kehrichtverbrennungsanlage mit Anlieferbereichen und ergénzenden
Anlagen ist grundsatzlich eine Einschréankung fir die hochwertige Arealentwicklung. Positiv ist die
Tatsache, dass das Gebdude architektonisch gut gestaltet ist. Bei der Weiterentwicklung ist darauf
zu achten, dass die Rénder zum &ffentlichen Raum, d. h. zur Allmendstrasse, zum Bypass Thun Nord
und zum offentlichen Abschnitt der Parallelstrasse zur Allmendstrasse, gut gestaltet werden. Hier
ergeben sich allenfalls nétige Einschrankungen insbesondere bei der Nutzung des Aussenraums.
Diese Einschrankungen dirften angesichts der vorhandenen Spielrdume auf dem Areal angemessen
und vertretbar sein.

- Bavinventar: Die erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden Entwurf des Bau-
inventars zu entnehmen (s. a. MB A11).

- Massnahmenblatter A1, B1, E1—E3, E6 und G1.

Grundlagen:

Kantonale UeO ,Kehrichtverbrennungsanlage KVA Thun" (1999/2012).
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Stand:

26. August 2014

104




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Richtplan ESP Thun Nord Allmendstrasse Mitte Bs

Zielsetzung:

Realisieren einer oder mehrerer Betriebseinheiten mit folgender Ausrichtung:

- Prasenz, Adressbildung und hoherwertige Nutzungen auf die Allmendstrasse und auf den Bypass
Thun Nord ausgerichtet,

- Schlisselgrundstick an der Einmindung des Bypasses in die Allmendstrasse. Adressbildung und
Ausformulierung der Ecksituation. Mehrgeschossige Gebdude unbedingt erforderlich. Denkbare
Nutzungen: Aus- und Weiterbildung, Buro, Verwaltung und Forschung, Engineering mit Fertigung,
Hotel* und Restaurant*, Verkauf im Rahmen der Zonenbestimmungen. Siehe auch Entwicklungs-
planung Areal Allmendstrasse Mitte (2008),

- ander Allmendstrasse und entlang des Bypasses sind publikumsorientierte Nutzungen erwinscht,

- Einbeziehen des Gebaudes Nr. 623 (Tankstelle von 1952, elegante Betonkonstruktion mit Pilzsdulen).
Das erhaltenswerte Objekt soll eine grossflachige Arealentwicklung in diesem SchlUsselareal nicht
verhindern. Es soll in ein Neubauprojekt integriert werden, sofern dies mit verhaltnismassigem Auf-
wand realisierbar ist. Der Standort ist dafir nicht entscheidend,

- Erhalt und Ausbau der Baumreihen am Bypass und Einbeziehen des bestehenden grinen Parks auf
der Ostseite,

- Gestalten eines reprasentativen Vorbereichs mit einem hohen Grinanteil zur Allmendstrasse hin,

- besonders hohe architektonische Qualitdt der Bauten an der Allmendstrasse und am Bypass. Hier
sind architektonische Vorzeigeprojekte erwiinscht. Ausschopfen der Mdglichkeit, gemédss ZPP R
Thun Nord bei gleichbleibendem maximalem Nutzungsmass hohere Hauser zu erstellen,

- Erschliessung von der Parallelstrasse zur Allmendstrasse her.

* Hinweis: Diese Nutzungen sind derzeit nicht zonenkonform und wiirden eine vorgéngige Anderung
der ZPP R Thun Nord erfordern.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
VBS / armasuisse Immobilien VBS / armasuisse Immobilien
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern

LXK

Produkt:

Hochwertiges Schlisselobjekt.

Vorgehen [ Nachste Schritte:

- Ausschreibung durch den Grundeigentimer.

- Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind einzuhalten. Sind Hotelnutzungen geplant, so ist
die ES IV nicht zuldssig. Reine Hotelnutzung erfordert das Einhalten der ES I, gemischte Nutzungen
mit Hotelanteil erfordern das Einhalten der ES Il




Richtplan ESP Thun Nord

Teil C: Massnahmenblatter

Realisierung:

[] sofort

DA kurzfristig

(] mittelfristig
[l Daueraufgabe

Stand der Koordination:

] Vororientierung
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Finanzplan:

Kostenteiler:

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

UeO ,Erschliessung und Aussenraum® (in Arbeit),
Bauinventar: Die erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden Entwurf des Bau-
inventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

Altlasten: Bodenuntersuchungen armasuisse,

Massnahmenblatter A1, A2, Ag, A6, A11, B1, E1—-E3, E6 und G1.

Grundlagen:

- Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41),

- ZPP R Thun Nord (2003),

- Entwicklungsplanung Areal Allmendstrasse Mitte (MB 6+, 2008),
- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),
- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Richtplan ESP Thun Nord Allmendstrasse Ost B6

Zielsetzung:

Anzustreben ist ein urbanes, in die Struktur der Stadt integriertes Areal. Realisieren mehrerer Betriebs-

einheiten mit folgender Ausrichtung:

- Prasenz, Adressbildung und hoherwertige Nutzungen auf die Allmendstrasse und auf die Regie-
strasse ausgerichtet. Anstreben filigraner, massstablicher und flexibler Gebdudestrukturen. Denk-
bare Nutzungen: Aus- und Weiterbildung, Verwaltung und Forschung, Restaurant*, Wohnen zu
einem geringfigigen Anteil (z. B. Lofts)* Verkauf im Rahmen der Zonenbestimmungen,

- Areal mit einem hohen Anteil von Altbauten, die wegen des Restwerts oder wegen ihres bau-
historischen Werts weitergenutzt und baulich erneuert werden sollen. Dabei sind sowohl Zwischen-
nutzungen als auch neue Endnutzungen erwinscht,

- entlang der Allmendstrasse und entlang der Stichstrasse sind publikumsorientierte Nutzungen
erwinscht,

- besonders hohe architektonische Qualitat der Bauten an der Allmendstrasse, an der Regiestrasse und
entlang der Bahnlinie. Ausschopfen der Mdglichkeit, gemass ZPP R Thun Nord bei gleichbleibendem
maximalem Nutzungsmass hohere Hauser zu erstellen,

- Erschliessen des westlichen Teils des Baufelds ab neuer Stichstrasse und ab rickwartiger Privat-
erschliessung (im Abstandsbereich zur Bahnlinie), Erschliessung des 6stlichen Teils ab Allmend-
strasse.

* Hinweis: Diese Nutzungen sind derzeit nicht zonenkonform und wirden eine vorgéngige Anderung
der ZPP R Thun Nord erfordern.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
|X| VBS / armasuisse Immobilien VBS / armasuisse Immobilien
X RUAG Real Estate AG RUAG Real Estate AG

X]  StadtThun
|Z| Kanton Bern

Produkt:

Schrittweise erneuerter, urbaner und zur Stadt hin orientierter Teil der Kleinen Allmend.

Vorgehen néachste Schritte:

- Siehe B1 (Arealentwicklung grundsatzlich).

- Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind einzuhalten. Sind Wohnnutzungen geplant, ist die
ES IV nicht zuldssig. Reine Wohnnutzungen erfordern das Einhalten der ES Il, gemischte Nutzungen
mit Wohnanteil erfordern das Einhalten der ES IlI.

- Stufengerechte Abklarungen zum Thema Stérfall (Bahnlinie).

Realisierung: Finanzplan:
[] sofort -

] kU.ernsFlg. Kostenteiler:
X mittelfristig

[l Daueraufgabe -

Stand der Koordination: Kostenanteil:

] Vororientierung -
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum" (in Arbeit),

- als Voraussetzung fir die Entwicklung des westlichen Teils des Baufelds muss die Stichstrasse
realisiert werden,

- Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden
Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

- Altlasten: Bodenuntersuchungen armasuisse,

- Massnahmenblatter A1, Ag, A6, A11, B1, B11, E1, E2, E5, E6 und G1.

Grundlagen:

- Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41),

- ZPP R Thun Nord (2003),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_o4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Richtplan ESP Thun Nord Bereich Industrie und Logistik B7

Zielsetzung:

Verstarken des Logistikschwerpunkts durch betriebliche Erweiterung und Optimierung:

- Nutzungsmassig primar auf Logistik ausgerichtet. Falls kein weiterer Bedarf fir Logistikfunktionen
besteht, sind hier auch Forschung, Labor und Dienstleistung sowie Produktion maglich,

- Erschliessung von der Ringstrasse her und durch die ausgebaute Unterfihrung Uttigenstrasse,

- Gestalten eines grinen Pufferbereichs zum Lerchenfeldquartier.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
X]  VBS/armasuisse Immobilien VBS [ armasuisse Immobilien
X RUAG Real Estate AG RUAG Real Estate AG

X]  StadtThun
[] KantonBern

Produkt:

Eine oder mehrere Bebauungen, die beziglich Nutzungsart, Nachhaltigkeit und architektonischer
Umsetzung den Zielen der Arealentwicklung entsprechen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

- Siehe B1 (Arealentwicklung grundsatzlich).

- Stufengerechte Abklarungen zum Thema Storfall (Bahnlinie, GPgo-Halle).

- Solange es die Bedirfnisse der Grundeigentimer erfordern, sind die Baufelder B3 (Allmendstrasse
West) und B7 (Bereich Industrie und Logistik), darin eingeschlossen das Hochregallager, als ein Areal
zu umzaunen.

Realisierung: Finanzplan:

sofort

]

|X| kurzfristig .
(] mittelfristig Kostenteiler:
]

Daueraufgabe

Stand der Koordination: Kostenanteil:

[ ] Vororientierung -
[1 Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum* (in Arbeit),

- im Bereich der Industriegleisanlage verlauft unterirdisch ein bestehender Ver- und Entsorgungs-
korridor mit diversen, gross dimensionierten Hauptleitungen (insb. Abwasser). Bei einer Umleitung
ist mit grosseren Investitionen zu rechnen,

- angesichts der Lage an der Grenze zum Lerchenfeldquartier ergeben sich Einschrankungen beziglich
der Immissionen,

- auf der Nordseite allenfalls Einschrankungen und Schutzmassnahmen wegen GPgo-Halle,

- Bauinventar: Die erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden Entwurf des Bau-
inventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

- Altlasten: Bodenuntersuchungen RUAG,

- Massnahmenblatter A1, A3, Ag, A6, A11, B1, E1, Eg, E6 und G1.




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Grundlagen:

ZPP R Thun Nord (2003),

kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Richtplan ESP Thun Nord Zentrales Gebiet B8

Zielsetzung:

Schlisselgebiet der Arealentwicklung und strategisch bedeutsames Entwicklungsgebiet mit den
folgenden Leitlinien:

Strategisches Entwicklungspotenzial fir eher grosse Betriebseinheiten. Entwicklung, Verwaltung,
Produktion (auch energieintensive Nutzungen mit der Méglichkeit, Prozesswarme zu nutzen),
Logistik, Dienstleistung, Sport und Freizeitnutzungen,

Présenz, Adressbildung und hoherwertige Nutzungen sind auf die Parallelstrasse zur Allmend-
strasse und auf den Bypass Thun Nord auszurichten,

an der Parallelstrasse zur Allmendstrasse und an den Platzen sind publikumsorientierte Nutzungen
erwinscht,

besonders hohe architektonische Qualitdt der Bauten an der Parallelstrasse zur Allmendstrasse,
am Bypass und auf der Seite der Bahnlinie. Hier sind architektonische Vorzeigeprojekte erwiinscht,
Erschliessung von der Ringstrasse her,

kurz- und mittelfristig keine baulichen Investitionen vornehmen, die eine spatere Nutzung ein-
schranken,

Bericksichtigen der Entwicklungen beziglich der S-Bahn-Haltestelle ESP Thun Nord im Bereich
der Uberfihrung des Bypasses entlang der Bahnlinie. Ob und wo genau der Bahnhof zustande
kommt, ist derzeit noch unklar,

vorerst militarische Nutzung mit entsprechenden Anspriichen an Sicherheit und Umz&unung,
innerhalb des Baufelds ist ein Grinkorridor zusammenhangend mit der Fortsetzung des Parks

im Baufeld Bs zu gestalten und zu realisieren.

X
X

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
VBS / armasuisse Immobilien VBS / armasuisse Immobilien
RUAG Real Estate AG RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

i
]

Kanton Bern

Produkt:

Mehrere Bebauungen, die beziglich Nutzungsart, Nachhaltigkeit und architektonischer Umsetzung
den Zielen der Arealentwicklung entsprechen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

- Siehe B1 (Arealentwicklung grundsatzlich).
- Stufengerechte Abklarungen zum Thema Storfall (Bahnlinie).

Realisierung: Finanzplan:
[] sofort _

DX kurzfristig )

XI  mittelfristig Kostenteiler:
[l Daueraufgabe _

Stand der Koordination: Kostenanteil:

[]
L]
X

Vororientierung
Zwischenergebnis
Festsetzung




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

UeO ,Erschliessung und Aussenraum™ (in Arbeit),

Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden
Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

Altlasten: Bodenuntersuchungen RUAG und armasuisse,

Massnahmenblatter A1, Asg, A6, B1, Ea, E3, E5 und E6.

Grundlagen:

- ZPP R Thun Nord (2003),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014




Richtplan ESP Thun Nord Teil C: Massnahmenblatter

Richtplan ESP Thun Nord Uttigenstrasse Sud und Mitte Bg

Zielsetzung:

Realisieren einer oder mehrerer Betriebseinheiten mit folgender Ausrichtung:

- differenzierte, eher kleinmassstabliche Arealentwicklung unter weitgehender Einbeziehung der
bestehenden Bausubstanz. Erganzungsbauten fillen die Baulicken. Vorwiegend Arbeitsnutzungen
(hochwertige Gewerbe u. Dienstleistungen) in eher kleinen Betriebseinheiten, Kreativgewerbe,
Wohnen zu einem geringfiigigen Anteil (z. B. Lofts)*,

- Interessenslinie SBB: Fir neue Hochbauten wird ein Mindestabstand von 18.0-29.5 m (Interessens-
linie SBB plus kleiner Grenzabstand von 5.0 m) zur bestehenden SBB-Parzelle (Bahnlinie) verlangt.
Im Bereich Sidost bedeutet das BerUcksichtigen der Interessenslinie SBB, dass keine Hochbauten
mehr erstellt werden konnten und dass bestehende Bauten allenfalls abgebrochen werden missten.
Die Frage der Vorhaltung ist mit den SBB zu kldren,

- entlang der Uttigenstrasse sind bei einigen Objekten, die im Bauinventar enthalten sind, Konflikte
mit den Entwicklungsabsichten der RUAG absehbar. Der Schutzstatus soll bei Bau- oder Umnut-
zungsyvorhaben im Rahmen der Nutzungsplanung bzw. des Baubewilligungsverfahrens geprift
werden,

- Bericksichtigen der Entwicklungen bezUglich der S-Bahn-Haltestelle ESP Thun Nord im Bereich der
Uberfihrung des Bypasses Thun Nord entlang der Bahnlinie. Ob und wo genau der Bahnhof zustande
kommt, ist derzeit noch unklar,

- eher nutzungsorientierte Strassenraumgestaltung,

- Offnen der Uttigenstrasse fur den zivilen Verkehr bis zum Jahr 2020 (durchgehende Verbindung
ins Lerchenfeld nur fir Langsamverkehr, Unterbrechung fir mIV im Bereich Uttigenstrasse Nord),

- unter Bericksichtigung des See- und Flussufergesetzes: Gewahrleisten des Raumbedarfs der Aare
sowie Einhalten des Gewasserraums bei der Erstellung neuer Bauten, Anlagen und Terrainverande-
rungen,

- gezieltes Aufwerten des Uferbereichs unter Beriicksichtigung des See- und Flussufergesetzes durch
Gringestaltung und Erneuerung der Militdrbadeeinrichtung und des Industriekanals/Kraftwerks,

- Gestalten eines Aare-Uferwegs gemass See- und Flussufergesetz und ZPP R Thun Nord.

* Hinweis: Diese Nutzung ist derzeit nicht zonenkonform und wirde eine vorgéngige Anderung der
ZPP R Thun Nord erfordern.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:

|Z| VBS / armasuisse Immobilien RUAG Real Estate AG
X] RUAG Real Estate AG
X stadtThun

[] KantonBern

Produkt:

Eine oder mehrere Bebauungen und Aussenraumgestaltungen, die beziglich Nutzungsart, Nachhaltig-
keit und architektonischer Umsetzung den Zielen der Arealentwicklung entsprechen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

- Siehe B1 (Arealentwicklung grundsatzlich).

- Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind einzuhalten. Sind Wohnnutzungen geplant, ist die
ES IV nicht zuldssig. Reine Wohnnutzungen erfordern das Einhalten der ES II, gemischte Nutzungen
mit Wohnanteil erfordern das Einhalten der ES Il

- Stufengerechte Abklarungen zum Thema Storfall (Bahnlinie).




Richtplan ESP Thun Nord

Teil C: Massnahmenblatter

Realisierung:

[] sofort

DA kurzfristig

(] mittelfristig
[l Daueraufgabe

Stand der Koordination:

] Vororientierung
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Finanzplan:

Kostenteiler:

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

Altlasten: Bodenuntersuchungen RUAG,
Massnahmenblatter A1, Ag, A6, A11, B1, B11, E4—E6 sowie G1.

UeO ,Erschliessung und Aussenraum™ mit Realisierungsprogramm SFG (in Arbeit),
Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden

Grundlagen:

- Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41),

- Gewadsserschutzgesetz (GSchG, SR 814.20),

- See- und Flussufergesetz (SFG, BSG 704.1),

- ZPP R Thun Nord (2003),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),
- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014




Richtplan ESP Thun Nord

Teil C: Massnahmenblatter

Richtplan ESP Thun Nord

Uttigenstrasse Nord

Bio

Zielsetzung:

Realisieren einer oder mehrerer Bebauungen mit folgender Ausrichtung:

- Differenzierte, eher kleinmassstébliche Arealentwicklung unter Einbeziehung der Landschaft.
Arbeitsnutzungen (hochwertiges Gewerbe und Dienstleistungen) und Wohnnutzung¥,

- fUr Hochbauten ist ein Mindestabstand von 16.5-18.5 m (Interessenslinie SBB plus kleiner Grenz-
abstand von 5.0 m) zur bestehenden SBB-Parzelle (Bahnlinie) einzuhalten,

- eher nutzungsorientierte Strassenraumgestaltung,

- Offnen der Uttigenstrasse fir den zivilen Verkehr bis zum Jahr 2020 (durchgehende Verbindung ins
Lerchenfeld nur fir Langsamverkehr, Unterbrechung fir mlV),

- Durchldssigkeit des Baufelds fir den Langsamverkehr Richtung Franzosenweg erméglichen,

- Erschliessung von der Unterfihrung Feuerwerkerstrasse her Uber das kinftige 6ffentliche Strassen-

netz des ESP Thun Nord mit direkter Anbindung an die Allmendstrasse (Stichstrasse),

- Ausformulieren eines begrinten Siedlungsrands gegen Norden. Die Gebdude dirfen das Schutz-

gebiet Schintere nicht beschatten (negative Auswirkungen auf Fauna und Flora). Kleintierfallen

(Schéachte, Dolen) sind zu vermeiden oder Tiere davor zu schitzen,
- unter Bericksichtigung des See- und Flussufergesetzes: Gewahrleisten des Raumbedarfs der Aare
sowie Einhalten des Gewdsserraums bei der Erstellung neuer Bauten, Anlagen und Terrainverdnde-

rungen,

- gezieltes Aufwerten des Uferbereichs durch Griingestaltung, insbesondere Ausformulieren eines

begrinten, dem benachbarten Naturschutzgebiet 6kologisch angepassten Uferbereichs durch

spezifische Gringestaltung,

- Gestalten eines Aare-Uferwegs gemass See- und Flussufergesetz und ZPP R Thun Nord.

* Hinweis: Diese Nutzung ist derzeit nicht im gesamten Baufeld zonenkonform und wirde eine vorgan-

gige Anderung der ZPP R Thun Nord erfordern.

Beteiligte Partner / Stellen:

[] VBS/armasuisse Immobilien
XI RUAG Real Estate AG

DX StadtThun

|:| Kanton Bern

Federfihrung:
RUAG Real Estate AG

Produkt:

Eine oder mehrere Bebauungen und Aussenraumgestaltungen, die beziglich Nutzungsart, Nachhaltig-

keit und architektonischer Umsetzung den Zielen der Arealentwicklung entsprechen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

- Siehe B1 (Arealentwicklung grundsatzlich).

- Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind einzuhalten. Sind Wohnnutzungen geplant, ist die
ES IV nicht zuldssig. Reine Wohnnutzungen erfordern das Einhalten der ES II, gemischte Nutzungen
mit Wohnanteil erfordern das Einhalten der ES Ill.

- Die 6V-Erschliessung in diesem Gebiet entspricht aktuell nicht den Anforderungen fir Wohnnutzun-
gen aus dem RGSK TOW (Erschliessungsgiteklasse C). Eine genigende 6V-Erschliessung ist recht-
zeitig sicherzustellen und nétigenfalls durch Dritte zu finanzieren, falls die Einfihrung nicht im Rah-

men des Angebotskonzepts erfolgt (s. a. MB E6).

- Stufengerechte Abklarungen zum Thema Stoérfall (Bahnlinie).
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Teil C: Massnahmenblatter

Realisierung:

[] sofort
DA kurzfristig

DX mittelfristig
[l Daueraufgabe
Stand der Koordination:

] Vororientierung
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Finanzplan:

Kostenteiler:

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

UeO ,Erschliessung und Aussenraum™ mit Realisierungsprogramm SFG (in Arbeit),
Bauinventar: Die gemdss Anhang zum Bavuinventar bemerkenswert guten Bauten, die nach 1990

erstellt worden sind, sind dem hinweisenden Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

Altlasten: Bodenuntersuchungen RUAG,
Massnahmenblatter A1, Ag, A6, B1, E4—E6 und Ga.

Grundlagen:

- Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41),
- Gewadsserschutzgesetz (GSchG, SR 814.20),
- See- und Flussufergesetz (SFG, BSG 704.1),
- ZPP R Thun Nord (2003),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_o4 und B_10, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),
- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Zwischennutzungen B1a

Zielsetzungen:

Fir samtliche Bauten, die von den bisherigen Nutzern nicht mehr bend&tigt werden, besteht eine
Vorstellung Uber die weitere Verwendung. Entweder werden die Bauten umgehend abgebrochen oder
gezielt einer Zwischennutzung zugefihrt. Bei den Zwischennutzungen hat es sich um zonenkonforme
Nutzungen zu handeln, nicht um sogenannte Ubergangsnutzungen (zonenfremde Nutzungen) gemass
Art. 25 Baureglement der Stadt Thun. Die Art und die Dauer der Zwischennutzungen richten sich auf
die Gesamtstrategie der Arealentwicklung aus.

Das Potenzial der Zwischennutzungen ist der Industrie und dem regionalen Gewerbe attraktiv zu
machen: Es bildet eine Alternative zur gewerblichen Einzelparzelle.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
X]  VBS/armasuisse Immobilien VBS [ armasuisse Immobilien
XI RUAG Real Estate AG RUAG Real Estate AG

[X] StadtThun
|:| Kanton Bern

Produkt:

Wirtschaftlich und gewerbepolitisch interessante Belebung des Areals.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Inventar auf Basis der Grundlagen von armasuisse Immobilien / RUAG.
2.Konzept Zwischennutzungen auf Basis der Entwicklungsstrategie.

Realisierung: Finanzplan:
X]  sofort -

L] ku.rzfnspg. Kostenteiler:
[] mittelfristig
[l Daueraufgabe -

Stand der Koordination: Kostenanteil:

[ ] Vororientierung -
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden
Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),
- Massnahmenblatter A1, A11.

Grundlagen:

Grundlagen zur Arealentwicklung von armasuisse Immobilien und RUAG.

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Ringstrasse Ea

Zielsetzungen:

Die Ringstrasse stellt die innere Erschliessung (Erschliessung der Baufelder) sicher.

Es werden beim General-Herzog-Haus und bei der Wascherei Zeughaus zwei Stichstrassen ab der
Allmendstrasse und eine parallel zur Allmendstrasse verlaufenden Strasse mit direkter Verknipfung
mit dem Bypass Thun Nord (Knoten ESP) vorgesehen. Die Ringstrasse ist mit der Uttigenstrasse mittels
einer LKW-tauglichen Unterfihrung zu verbinden (Ausbau bzw. Ersatz der bestehenden Unterfihrung).
Die Verbindung ins Lerchenfeld (Ringstrasse bis Lerchenfeldstrasse) beschrankt sich auf den &ffentli-
chen Verkehr sowie den Fuss- und Veloverkehr. Die ebenerdige Querung der Rangiergleise durch die
Ringstrasse im Baufeld By ist zu sichern.

Die beiden Objekte Nr. 417 (schitzenswert) und 503 (erhaltenswert) befinden sich im geplanten Verlauf
des 6stlichen Anschlusses der Ringstrasse an die Allmendstrasse (Stichstrasse Ost). Derzeit werden
verschiedene Varianten zur Verschiebung der Strasse geprift. Ziel der Variantenstudie ist es, das
Gebé&ude Nr. 417 zu erhalten. Dies ist zugleich die Vorgabe der kantonalen Denkmalpflege (KDP). Die
Halle Nr. 503 hat gemdss KDP eine untergeordnete Bedeutung. Ob sie erhalten werden kann, ist derzeit
noch unklar. Ist dies nicht moglich, soll ein Abbruch im Rahmen der Interessenabwégung im Nutzungs-
planungsverfahren (UeO ,Erschliessung und Aussenraum®) geprift werden.

Entlang der Bahnlinie im Baufeld B8 ist eine flexible Nutzung zuzulassen. Da das denkmalgeschitzte
Geb&ude Nr. 142 entlang der Bahnlinie erhalten werden muss, steht eine gerade Linienfihrung der
Strasse entlang der Bahnlinie nicht zur Diskussion. Je nach Entwicklung des Baufelds kann das schit-
zenswerte Gebdude entweder umfahren oder die Strasse um eine Geb&udetiefe verschoben werden.
Den im Massnahmenblatt E5 (Allmendstrasse Mitte) beschriebenen Bahnunterquerungen ist im Projekt
Ringstrasse Rechnung zu tragen. Zudem sind im Bereich der Uberfihrung des Bypasses entlang der
Bahnlinie die Entwicklungen beziglich der S-Bahn-Haltestelle ESP Thun Nord zu bericksichtigen. Ob
und wo genau der Bahnhof zustande kommt, ist derzeit noch unklar.

Auf der Ringstrasse zirkuliert der Veloverkehr direkt auf der Strasse (keine Velostreifen), fir Fussganger
ist mindestens einseitig ein Trottoir vorzusehen. Entlang der Grenze zum Lerchenfeld zwischen
Allmendstrasse und Uttigenstrasse ist eine attraktive Verbindung fir den Fuss- und Veloverkehr
sicherzustellen.

Die Ringstrasse, die Stichstrassen ab der Allmendstrasse sowie die Verbindung ins Lerchenfeld sollen
so gebaut werden, dass ein Bussystem funktionieren kann (Gewdhrung der Flexibilitdt fir mogliche
Fihrung einer Buslinie). Die Lage der Haltestellen ist auf das Langsamverkehrsnetz auszurichten,
insbesondere auch auf die Bahnunterquerungen.

Die Strassenrdume sollen spezifische Aussenraumqualitdten haben. Besonders auszubilden sind
platzartige Situationen, die in der UeO ,Erschliessung und Aussenraum® auszuweisen sind.

Die Realisierung der Ringstrasse erfolgt etappiert. Mit der Inbetriebnahme des Bypasses soll die
Ringstrasse in einem Zwischenzustand den Betrieb aufnehmen. In diesem Zwischenzustand funktio-
niert sie ohne Verbindung zur Allmendstrasse bei der Wascherei Zeughaus (Stichstrasse Ost). Die
Fortsetzung der Parallelstrasse bis zum westlichen Teil der Ringstrasse (zwischen den Baufeldern B3
und B7) wird auch Uber diesen Zwischenzustand hinaus eine betriebsinterne Werkstrasse bleiben.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
|X| VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun

X] RUAG Real Estate AG

X]  StadtThun

[] KantonBern
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Produkt:

Ringstrasse zur Sicherstellung der inneren Erschliessung.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Erlass der UeO ,Erschliessung und Aussenraum®" zur Sicherung der Strassen-, Grin- und Freirdume.
2. Abschnittsweise Projektierung jeweils im Vorfeld der Realisierung der einzelnen Baufelder.

Realisierung: Finanzplan:

[] sofort Geschatzte Kosten fir nachste Schritte, UeO:
DA kurzfristig Fr. 200'000

Dy mittelfristig Kostenteiler:

[l Daueraufgabe

.. Grundteiler (noch zu klaren), evtl. mitfinanziert
Stand der Koordination: durch Bund (vgl. AP V+S)
Vororientierung

[
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung -

Kostenanteil:

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum®" (in Arbeit),

- die LinienfGhrung im Bereich der Munitionsfabrik ist auf die Sicherheitsanforderungen auszurichten,

- die schitzens- bzw. erhaltenswerten Hallen Nr. 142 und 417 mUssen beachtet werden (vgl. MB A11),

- beider Stichstrasse Ost ist der Entwicklung des Kernbestands (Wascherei Zeughaus) Rechnung zu
tragen,

- die Finanzierungsregelung der Ringstrasse kann zu einem Risiko werden,

- Abhdngigkeiten zu den Massnahmenblattern A1, A3, A4, A11, B1-B8, E2-E6, G1.

Grundlagen:

ZPP R Thun Nord (2003),

kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Allmendstrasse E2

Zielsetzungen:

Strassenraum von hoher gestalterischer Qualitdt als Rickgrat der Gebietsentwicklung. Homogene
Querschnittsgestaltung der einzelnen, klar definierten Abschnitte. Integration von Geometrie, Materia-
lisierung, Bepflanzung, Begrenzungen, Beleuchtung, Signalisation usw. auf der Basis des Uberarbeite-
ten Betriebs- und Gestaltungskonzepts (Vorprojekt der Stadt Thun vom 15.10.2010). Aufwerten der
Trottoirbereiche, Fussgangerquerungen, Velofihrung. Der Bereich zwischen Trottoir und Gebaude-
flucht ist als attraktiver, weitgehend begriinter Zwischenbereich zu gestalten.

In Ergdnzung zum Betriebs- und Gestaltungskonzept sind zusétzlich die beiden Kreisel beim General-

Herzog-Haus und bei der Wascherei Zeughaus vorzusehen, um die Anbindung der Ringstrasse an die
Allmendstrasse sicherzustellen.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:

|:| VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun
[] RUAG Real Estate AG
X]  StadtThun

X] KantonBern

Produkt:

Die Allmendstrasse ist als Strassenachse von Ubergeordneter Bedeutung baulich erneuert.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Erarbeiten Bauprojekt/Baugesuch Abschnitt Ost (Anschluss Bypass Thun Nord bis Allmendunter-
fuhrung).
2. Etappenweise Projektierung und Realisierung.

Realisierung: Finanzplan:

[ ] sofort Kosten Bauprojekt/Baugesuch : ca. Fr. 220'000
DX kurzfristig
DX mittelfristig
[] Daueraufgabe Planung: Stadt Thun 100 %
Umsetzung: gemass AP V+S

Kostenteiler:

Stand der Koordination:

_— Kostenanteil:
Vororientierung

[
[l Zwischenergebnis -
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte

UeO ,Erschliessung und Aussenraum® (in Arbeit),

Areal B3: Fir Kunden ist eine Zufahrt ab der Allmendstrasse vorzusehen,

- historischer Verkehrsweg von nationaler Bedeutung BE 10.3.7,

- Abhadngigkeiten zu den Massnahmenblattern A1, A3, A4, B1-B6, E1 (insbesondere die AnschlUsse),
E3, E5, E6 und Ga.
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Grundlagen:

- ZPP R Thun Nord (2003),

- Betriebs- und Gestaltungskonzept Allmendstrasse, Stadt Thun (2010),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord | Anschlisse und Bebauung entlang Bypass E3
Thun Nord

Zielsetzungen:

Die direkte Erschliessung des ESP Thun Nord ist sicherzustellen. Dazu ist die Ringstrasse Uber den
Knoten ESP mit dem Bypass zu verknipfen. Die Realisierung dieses Knotens ist sicherzustellen. Der
Knoten soll in alle Richtungen gedffnet werden.

FUr den Strassenabschnitt zwischen der Allmendstrasse und der internen Parallelstrasse sind eine
reprasentative Ankunftssituation sicherzustellen und die Baumreihen zu erweitern.

Gebdude und ihre unterirdischen Anlagenteile missen gegenUber dem Bypass den minimalen Stras-
senabstand von 5 Metern ab Fahrbahnrand gemass Strassengesetz (SG) einhalten.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:

|X| VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun
X] RUAG Real Estate AG
X stadtThun

X] KantonBern

Produkt:

AnschlUsse an den Bypass Thun Nord, angepasste Bebauung entlang des Bypasses.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Erlass der UeO ,Erschliessung und Aussenraum®™.
2. Etappenweise Projektierung und Realisierung.

Realisierung: Finanzplan:

[] sofort -

b4 kurzfristig Kostenteiler:

[] mittelfristig '

[] Daueraufgabe Grundteiler (noch zu kldren), evtl. Mitfinanzierung

Stand der Koordination: durch Bund (vgl. APV+5)

I Kostenanteil:
Vororientierung

[]
[l Zwischenergebnis -
X

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum" (in Arbeit),
- Abhdngigkeiten zu den Massnahmenblattern A1, A3, A4, B1, B4, Bs, B8, E1, E2, E6 und Ga.
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Grundlagen:

- Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11),

- ZPP R Thun Nord (2003),

- Betriebs- und Gestaltungskonzept Allmendstrasse, Stadt Thun (2010),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- kantonaler Strassenplan Bypass Thun Nord (2012),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Uttigenstrasse E4

Zielsetzungen:

Die Uttigenstrasse ist fUr den zivilen Verkehr (mlV, Velo- und Fussverkehr) zu 6ffnen. Sie soll dem mlV
nur fir die lokale Erschliessung zur Verfigung stehen, dem Langsamverkehr zusatzlich auch fir den
Ubergeordneten Durchgangsverkehr.

Der motorisierte Durchgangsverkehr ist mit geeigneten Massnahmen fernzuhalten. Fir den mlV wird
keine direkte Verbindung ins Lerchenfeldquartier zugelassen. Hingegen ist fir den Langsamverkehr
eine attraktive, sichere und entsprechend beleuchtete Durchlassigkeit Uber die Arealgrenzen hinweg
sicherzustellen.

Der Strassenzug ist als wichtige Langsamverkehrsachse auszubilden und schrittweise neu zu gestalten.
Betrieb und Gestaltung sind auf die neue Erschliessungsfunktion und auf eine siedlungsorientierte
Nutzung auszurichten. Im Bereich der Uberfihrung des Bypasses Thun Nord entlang der Bahnlinie sind
die Entwicklungen beziglich der S-Bahn-Haltestelle ESP Thun Nord zu bericksichtigen. Ob und wo
genau der Bahnhof zustande kommt, ist derzeit noch unklar.

Fir das Areal Uttigenstrasse Nord ist eine zweckmadssige Erschliessung sicherzustellen. Die Langsam-
verkehrsverbindung zum Franzosenweg ist zu sichern.

Die Neuparzellierung und der Status der Strasse sind zu klaren. Denkbar sind die Ubernahme ins
Eigentum der Stadt oder ein 6ffentliches Wegrecht.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:

X]  VBS/armasuisse Immobilien Stadt Thun
XI RUAG Real Estate AG
X]  StadtThun

[] KantonBern

Produkt:

Die Uttigenstrasse dient der Erschliessung und dem durchgehenden Langsamverkehr als nutzungs-
orientierte Strasse.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Erlass der UeO ,Erschliessung und Aussenraum®.
2. Abschnittsweise Projektierung und Realisierung.

Realisierung: Finanzplan:

[ ] sofort _
DX kurzfristig .

|:| mittelfristig Kostenteiler:

L] Daveraufgabe Grundteiler (noch zu kldren), evtl. Beitrdge von

Stand der Koordination: Bund fur LV-Verbindung (vgl. AP V+S).

— Kostenanteil:
Vororientierung

[
[1 Zwischenergebnis -
X

Festsetzung
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Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum" (in Arbeit),

- Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden
Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

- Massnahmenblatter A1, A3, A4, B1, Bg, B1o, E1, Eg, E6 und G1.

Grundlagen:

- ZPP R Thun Nord (2003),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Masterplan und Gestaltungsleitbild Uttigenstrasse, RUAG Thun, 02.02.2010,

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Querungen Bahntrassen Es

Zielsetzungen:

Aufwerten und Ausbauen der bestehenden Unterfihrungen des Langsamverkehrs. Vorsehen einer
weiteren UnterfGhrung fir den Langsamverkehr im Bereich des Bypasses Thun Nord.

Ausbau der bestehenden Unterfihrung Uttigenstrasse (bei der Munitionsfabrik) inkl. Querung fir den
Langsamverkehr, Befahrbarkeit fir Schwerverkehr und Option Linienbusse sicherstellen.

Die Bedirfnisse der Werke betreffend Bahnquerungen sind in die Neu- und Ausbauten der Unterfih-
rungen zu integrieren (z. B. Warmeverbund KVA). Zudem sind, insbesondere bei der Querung im
Bereich des Bypasses, die Entwicklungen beziglich Bahnhof ESP Thun Nord zu bericksichtigen. Ob
und wo genau der Bahnhof realisiert wird, ist derzeit noch unklar.

Die Neuparzellierung und der Status der Strasse sind zu klaren. Ubernahme ins Eigentum der Stadt
oder offentliches Wegrecht.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:
VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun
RUAG Real Estate AG
Stadt Thun

Kanton Bern
SBB Infrastruktur

XL

Produkt:

Ausgebaute bestehende bzw. eine neue Unterfihrung zwecks Verbindung der Areale beiderseits der
Bahntrassen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Abkldrungen und Anforderungen (Ausbaustandards, Kontakt SBB und BLS, Projekttragerschaft
USW.).

2. Aufnahme in UeO ,Erschliessung und Aussenraum*.

3. Kostenschdtzung erstellen, Kostenteiler bestimmen, Finanzierung klaren.

Realisierung: Finanzplan:

[] sofort -

b ku.rzfr|st_|g. Kostenteiler:

[]  mittelfristig

[] Daueraufgabe Grundteiler (noch zu klaren)
Stand der Koordination: Kostenanteil:

[] Vororientierung -
X]  Zwischenergebnis
[

Festsetzung

Abhangigkeiten/Zielkonflikte:

UeO ,Erschliessung und Aussenraum® (in Arbeit),

BerUcksichtigung Interessenslinien SBB und BLS,

Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden
Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

- Massnahmenblatter A1, A3, A4, A6, B1, B6-B1o, E1, E4, E6 und G1.
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Grundlagen:

- ZPP R Thun Nord (2003),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og4, 2013),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- Masterplan und Gestaltungsleitbild Uttigenstrasse, RUAG Thun (2010),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Offentlicher Verkehr / Langsamverkehr E6

Zielsetzungen:

Das Gebiet des ESP Thun Nord wird durch den &ffentlichen Verkehr (6V) gemass den Anforderungen
aus dem RGSK TOW erschlossen. Fir Arbeitsnutzungen gilt die Erschliessungsgiteklasse (EGK) D, fur
Wohnnutzungen die EGK C. Zukinftige Buslinien kdnnen nicht Gber den Richtplan definiert werden.
Angebotsdnderungen oder -erweiterungen sind im Rahmen des regionalen Angebotskonzepts, das
durch die RVK 5 erarbeitet wird, zu prifen. Massgebend fir die Einfihrung von neuen Buslinien ist ein
Regierungsratsbeschluss. Aufgrund dieses Umstands ist die Verkehrsinfrastruktur so zu definieren, dass
langfristig eine grosse Flexibilitat fir die Linienflhrung der Busse besteht.

Die Massnahmen fir den Langsamverkehr (LV) sind auf das Angebot des &ffentlichen Verkehrs
abgestimmt. Fir Fussganger und Radfahrer stehen sichere und kurze Wege zur Verfigung. Die Bus-
haltestellen sind auf die Querungen der Bahntrassen ausgerichtet. Mit geeigneten Massnahmen des
Mobilitdtsmanagements werden 6V und LV gefordert. Fir eine optionale S-Bahn-Haltestelle sind
Zweckmadssigkeit und Machbarkeit abgeklart. Die notwendigen Prozesse zur Landsicherung sind
eingeleitet.

Beteiligte Partner / Stellen: Federfihrung:
VBS [ armasuisse Immobilien LV: Stadt Thun
RUAG Real Estate AG O0V: RVK g
Stadt Thun

Kanton Bern
Verkehrsbetriebe STI AG
SBB

RVK 5

DDA

Produkt:

Eine den kantonalen Anforderungen entsprechende Erschliessung durch den 6V und darauf abge-
stimmte Fusswegverbindungen.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Aufnahme in UeO ,Erschliessung und Aussenraum®.
2.Realisieren Massnahmen Langsamverkehr (wird z. T. durch andere Massnahmenblatter abgedeckt).
3. Realisieren Busangebot via Angebotsplanung Regionale Verkehrskonferenz (RVK 5).

Realisierung: Finanzplan:
[] sofort -

I kU.ernsFlg. Kostenteiler:
[ mittelfristig

[l Daueraufgabe Stadt Thun
Stand der Koordination: Kostenanteil:

] Vororientierung -
[l Zwischenergebnis
X

Festsetzung
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Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

- UeO ,Erschliessung und Aussenraum" (in Arbeit),

- regionale 6V-Angebotsplanung RVK 5 (regionales Angebotskonzept) und Regierungsrats-/
Grossratsbeschlisse zum kantonalen 6V-Angebot,

- Abhéangigkeiten zu den Massnahmenblattern A1, A6, B1—B1o, E1—E5 und G1.

Grundlagen:

- Entwurf Fussgdngerrichtplan Stadt Thun (1997),

- ZPP R Thun Nord (2003),

- Radroutenkonzept Stadt Thun (2003),

- 6V-Konzept Thun Nord, Region Thun-InnertPort / Metron (2006),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_o4 und B_10, 2013),

- OV-Strategie Agglomeration Thun, Entwicklungsraum Thun [ Metron (2011),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014
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Richtplan ESP Thun Nord Grinbereiche Ga

Zielsetzung:

Es entsteht schrittweise ein durchgriintes Arbeitsgebiet, das beziglich Aufenthaltsqualitat, dkologi-
scher Vernetzung und Mikroklima optimiert ist. Das Griinsystem setzt sich aus folgenden Elementen
zusammen:

- Aareraum: Der Aare ist gemdss dem Projekt Aarewasser genigend Raum zu gewahrleisten. Die
Anforderungen der ZPP, des Gewadsserschutzgesetzes (GSchG) und des See- und Flussufergesetzes
(SFG) sind einzuhalten. FUr bestehende Bauten innerhalb des Gewéasserabstands bzw. der Ufer-
schutzzone gilt die Besitzstandsgarantie gemadss Art. 3 des Baugesetzes (BauG). Nicht mehr benétig-
te Bauten und Anlagen, insbesondere die Parkierungsebene westlich der Militdrbadeanstalt, sind
rickzubauen. FUr Neubauten gilt Art. 11 des Baugesetzes (BauG). Entsprechend ihrer industrie-
geschichtlichen Bedeutung sind der Kanal mit Turbinenhaus und Magazin sowie die ehemalige
Militarbadeanstalt in die Gestaltung des Aareraums einzubeziehen, zu erhalten und zu erneuern.

Die Gringestaltung soll aus standortgerechten Baumen und Bischen bestehen. Der Uferweg gemadss
SFG ist durchgehend sicherzustellen und auf einen normalen Standard auszubauen,

- von der Uttigenstrasse an den Uferweg sind zwei begriinte Wegverbindungen zu realisieren. Diese
sind mit den Basis-GrUnanlagen (zur Vernetzung) und den LV-Querungen der Bahntrassen abzu-
stimmen,

- die Basis-GrUnanlagen sind in die UeO ,Erschliessung und Aussenraum" zu Ubernehmen und danach
zu realisieren. Sie bestehen aus folgenden Elementen: Grinstreifen auf der Ostseite der Feuer-
werkerstrasse; Wald Lerchenfeld; Grin im Bereich der Fabrikstrasse; Griinzasur nordwestlich
Panzerbriicke zwischen Bahnlinie und Aareraum; Grinflache zwischen den Baufeldern B2.3 und Bs,
weiterfihrend durch Baufeld B8 (Lage offen) bis zur Bahnlinie,

- Zwischenraum zwischen General-Herzog-Haus und Parzellengrenze zum Lerchenfeldquartier: Dieser
Bereich gehort zum Kernbestand des VBS. Das Griinkonzept ist in die Uberlegungen mit einzubezie-
hen, wenn Erweiterungen oder Verdanderungen auf dem Baufeld im militdrischen Bewilligungsverfah-
ren stattfinden,

- Siedlungsrand Uttigenstrasse Nord: Ausbilden eines griin gestalteten, mindestens 20 m breiten
Siedlungsrands zum Schutzgebiet Schintere hin,

- entlang der mittleren und westlichen Allmendstrasse (Baufelder B3, B4 und Br) ist ein attraktiv
gestalteter Grinbereich zwischen Baukdrpern und 6ffentlichem Raum anzulegen,

- innerhalb der Baufelder sind, insbesondere zur Entwéasserung, angemessene Detail-Grinflachen zu
realisieren,

- wo maglich, sind darUber hinaus versickerungsfahige Beldge zu verwenden,

- die strassenbegleitenden Baume sind in der UeO ,Erschliessung und Aussenraum" zu definieren und
im Rahmen der Entwicklung zu erhalten bzw. zu pflanzen,

- die Sicherheitsanforderungen im Bereich der Umzaunungen (Sichtverhéltnisse und Vermeidung von
Ubersteighilfen) und Sicherheitszonen VBS und RUAG sind zu beachten,

- zurUckhaltende Beleuchtung. Bei Aussenbeleuchtungen sind unnétige Lichtemissionen zu vermei-
den. Die ,Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen" des Bundesamtes fir Umwelt, Wald
und Landschaft (BUWAL) sind zu bericksichtigen.

Beteiligte Partner / Stellen: FederfUhrung:
|Z| VBS / armasuisse Immobilien Stadt Thun

X] RUAG Real Estate AG

X stadtThun

X] KantonBern
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Produkt:

Modellquartier.

Vorgehen [ nachste Schritte:

1. Einbeziehen in die UeO ,Erschliessung und Aussenraum® zur Sicherung der Basis-Grinrdume und
Frei- bzw. Platzflachen.

2.Umsetzen im Rahmen der Realisierung der Infrastrukturmassnahmen und der baulichen Realisierung
in den einzelnen Baufeldern.

3. Je separate Projekte fUr die Grinvernetzung von der Allmend bis zum Aareraum und fiir die Ufer-
gestaltung an der Aare.

Realisierung: Finanzplan:
Xl sofort -

L] ku.rzfnspg. Kostenteiler:
[ mittelfristig

X Daueraufgabe -

Stand der Koordination: Kostenanteil:

[ ] Vororientierung -
[1 Zwischenergebnis
X

Festsetzung

Abhéangigkeiten/Zielkonflikte:

UeO ,Erschliessung und Aussenraum™ mit Realisierungsprogramm SFG (in Arbeit),

Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG) und Bauvorhaben in und an Gewdssern (Art. 11 BauG),

- Bauinventar: Die schitzens- und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sind dem hinweisenden
Entwurf des Bauinventars zu entnehmen (s. a. MB A11),

- Abhéangigkeiten zu den Massnahmenblattern A1-A6, A11, Bi1—B1o, E1—-E6.

Grundlagen:

- Gewasserschutzgesetz (GSchG, SR 814.20),

- Baugesetz des Kantons Bern (BauG, BSG 721.0),

- See- und Flussufergesetz (SFG, BSG 704.1),

- Wasserbaugesetz (WBG, BSG 751.11),

- Wasserbauverordnung (WBV, BSG 751.111.1),

- Zonenplan Il der Stadt Thun beziglich schitzenswerter Baumgruppen, Baumreihen und Einzelb&u-
men (2003),

- Projekt Aarewasser: nachhaltiger Hochwasserschutz Aare Thun—Bern (2009),

- stadtebaulicher Leitplan, Atelier Wehrlin (2010),

- kantonaler Richtplan (insb. MB C_og, 2013),

- Agglomerationsprogramme V+S Thun 1. und 2. Generation (2007 und 2012),

- regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-Oberland West (RGSK TOW, 2012).

Stand:

26. August 2014




133



Richtplan ESP Thun Nord Teil D: Aufhebungs- und Genehmigungsvermerke

134



Richtplan ESP Thun Nord Teil D: Aufhebungs- und Genehmigungsvermerke

Gemeinde Steffisburg

Aufhebung Gberkommunaler Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg

genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 22. April 2005

Der Richtplan ESP Thun Nord / Steffisburg ist seit 2005 in Kraft. Seither haben sich verschiedene
Rahmenbedingungen gedndert und es wurden neue Erkenntnisse gewonnen. Aus folgenden Grinden
ist nun eine Uberarbeitung des Richtplans notwendig geworden:

= neues regionales Nutzungskonzept (NUK) der armasuisse Immobilien (2009),
= Masterplan Uttigenstrasse zur Qualitatssicherung fir Bauten auf dem RUAG-Areal (2009),

= kantonaler Strassenplan Bypass Thun Nord (2012).

Die Abkldrungen haben ergeben, dass der Teil des Entwicklungsschwerpunkts auf dem Gemeinde-
gebiet Steffisburg langerfristig fir militarische Zwecke genutzt werden soll, d. h. dass keine zivilen
Nutzungen méglich sind und deshalb der Richtplan ESP keine Aussagen fur diese Gebiet machen kann.
Dieser Teil wird deshalb aus dem Planungsperimeter des Richtplans ESP Thun Nord / Steffisburg
entlassen.

Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat beschlossen, den Richtplan fir den auf dem Gemeindegebiet
Steffisburg liegenden Teil aufzuheben.

Alter Planungsperimeter

Neuer Planungsperimeter
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